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DU LUAT
NGUA TINH TRANG V0 GIA CU.

DAO LUAT CONG KHO PHIEU NAM 2014 VE NHA G CHO CUU QUAN NHAN VA NGAN

PE TUA CHINH THUC VA TOM LUQC

PUQC SOAN THAO BOI BO TRUONG TU PHAP

DAO LUAT CONG KHO PHIEU NAM 2014 VE NHA G CHO CUU QUAN NHAN VA NGAN NGUA TINH TRANG VO GIA CU.
o Cho phép phat hanh $600 triéu cong khé phiéu mang trach nhiém tong quat d€ xay nha & da gia cu
dugc trg giup gia ré hau giam bét tinh trang vo gia cu, nha & tam gia phai chang, nha cho thué gia phai
ching, hodc nhiing co s& lién quan danh cho cyu quan nhan va gia dinh cua ho.
o Cung cdp tai trg cho cdc chuong trinh nhdm giai quyét cho cyu quan nhan vo gia cu va nhiing ngudsi
c6 nguy co trd thanh vo gia cu va hiang ndm thdm dinh hiéu qua cta nhiing chuong trinh nha & dugc

tai trg boi cong kho phiéu nay.

o Phén bé tién ti Quy Tong Quat dé tra diit ng cong kho phiéu.

Tém Lugc ctia Phan Tich Vién Lap Phap vé Udc Tinh Tac Dong Tai Khéa Thuc Su Dai V6i Chinh Quyén Tiéu Bang va Dia Phuong:

o  Chi phi dé trd ng cong kho phiéu ctia tiéu bang ting thém trung binh khoang $50 triéu m6i nam trong 15 ndm.

Uéc Tinh Chi Phi Cong Khé Phiéu Clia Tiéu Bang

Pugc phép vay

Uéc tinh khoang thai gian tra ng

Nguén ngan quy dé tra ng

Chi phi trung binh méi nam dé trd dit ng cong khé phiéu $50 triéu

$600 triéu

15 nam

Tién thu tu thué téng quat

KET QUA SO PHIEU SAU CUNG CUA LAP PHAP BAU CHO AB 639 (DU LUAT 41)
(Chueng 727, Dao Luat nam 2013)

Thugng Vién:

Thuén 36

Choéng 0

Ha Vién:

Thuan 78

Chéng 0

PHAN TICH BOI PHAN TICH VIEN LAP PHAP

SO LUGC VAN DE

Chuiong Trinh Nha O Ctia Tiéu Bang. Trong hiu
nhu moi nam, c6 khoang 150,000 can nha va chung
cu dugc xay & California. Hau hét nhiing can nha nay
dugc xay hoan toan bang tién tu nhan. Tuy nhién,
c6 mdt so nha, dugc nhan tai trg tii chinh quyén lién
bang, ti€u bang, hodc dia phuong. Thi dy, tiéu bang
cho chinh quyén dia phuong, t6 chiic bét vu lgi, va cac
nha khai thac tu nhan vay tién v6i muc chi phi thap dé
tai trg mot phan cho chi phi xay nha. Thong thuong,
nha & dugc xay bang nhiing ngan khodan nay phai ban
hodc cho nguei dan California ¢ lgi ttic thap thué.

Mot phén nhiing cin nha dugc xay bang ngan
khoan ctia tiéu bang dugc danh riéng cho ngudsi dan
California vo gia cu. Trong s6 nay bao gom nha tam
tri cho nguai vo gia cu, nha ¢ ngan han, va nha &
dugc trg giup. Nha & theo dién trg giup két hgp nha
v6i mot s6 dich vy, bao gobm cham séc vé tam than
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va stic khoe, c6 van cai nghién ma tay va rugu, va cac
chuong trinh huan nghé. Vao thang Giéng nam 2013
da c6 mot cudc tham do y kién cua chinh quyén lién
bang xac minh dugc 137,000 nguasi dan California
vO gia cu, trong d6 c6 15,000 cyu quan nhan. Cyu
quan nhan California c6 ty 1€ vo gia cu cao gap doi
so v4i ngudi vo gia cu khong phai la cyu quan nhan.
Chuong Trinh Cho Vay Tién Mua Nha Danh Cho
Cuu Quan Nhan. Chinh quyén ti€u bang va lién
bang trg gitip cho mét s6 trong téng s6 1.9 triéu cyu
quan nhan sinh séng & California dugc vay tién mua
nha. Theo chuong trinh cta tiéu bang, tiéu bang ban
cong kho phiéu mang trach nhiém t6ng quét cho cac
nha diu tu va dung ngan khoan dé d€ mua nha thay
cho cho nhiing cyu quan nhéan hop 1é. Sau d6 mdi
cyu quan nhan tham gia vao chuong trinh tra gép
héng thang cho ti€u bang, d€ ti€u bang tra ng cho
cac nha dau tu. S6 tién trd ng nay luon luén bao gom
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tién ng cong kho phiéu, cé nghia la chuong trinh da
hoat dong ma khong gay ton kém truc ti€p cho ngudi
dan dong thué. K€ tti ndm 2000, moi ndm s6 cyu quin
nhén méi dugc cho vay tién d€ mua nha theo chuong
trinh nay da sut gidm dang ké. C6 nhiéu yéu té gay

ra su sut giam nay, bao gom: (1) tién 16i xuong thap &
muc ky luc, (2) the sy c6 sin vé trg gitp vay tién mua
nha cua lién bang, va (3) cudc khung hoang méi day
vé nha &. Khi Lap Phap dua du luat nay vao 1a phiéu,
ho ciing da giam s6 lugng cong khé phiéu cé thé st
dung trong chuong trinh cho cyu quan nhan vay tién
mua nha xuong con $600 triéu. Do do, c6 khoang
$500 triéu cong kho phiéu ti€éu bang danh cho chuong
trinh cho cyu quin nhén vay tién mua nha van chua
st dung dén.

DE NGHI

Cong Kho Phiéu Mdi Mang Trdch Nhiém Tong
Qudt danh cho Nha O ciia Cuu Quan Nhan. Dy
luat nay cho phép tiéu bang ban $600 triéu cong kho
phiéu méi mang trach nhiém tong quat dé tai trg cho
nha & da gia cu gia phai chdng danh cho nhiing cyu
quéan nhén c6 1gi ttc thap. Cong kho phiéu mang
trach nhiém t6ng quat dugc cho phép badi du luat
nay sé dugc hoan tra bang tién thu thué cta tiéu
bang, cé nghia la nguoi dan dong thué sé tra tién cho
chuong trinh méi nay. (Mudn biét thém chi tiét vé
viéc st dung cong kho phiéu ctia tiéu bang, xin xem
phan "Khai Quat vé Ng Céng Khé Phiéu Tiéu Bang"
& phia sau trong tai liéu nay.)

Nha G danh cho Cyu Quén Nhan c6 Loi Tiic
Thdp. Dy luat nay tai trg cho viéc xy cit, tan trang,
va mua nha da gia cu gié phai ching, chdng han nhu
cac khu chung cu. Tiéu bang sé thuc hién diéu nay
béang cach trg giup tai chanh cho chinh quyén dia
phuong, cac t6 chic bat vu lgi, va cac nha khai thac
tu nhan, chdng han nhu cho vay vdi tién 16i thip, dé
tai trg¢ mot phan chi phi cua du an. Nha & dugc xay
bang ngan khoan nay sé danh cho nhiing cyu quan
nhan cd loi tiic thap (va gia dinh ho) thué—ttic la,
nhiing nguai di lam ki€ém dugc dudi 80 phan tram
lgi tiic gia dinh trung binh, nhu dugc diéu chinh
theo s6 ngudi trong gia dinh va theo quan. Thi du,
muic 1gi tic trung binh trong toan tiéu bang dé mot
nguoi doc than dugc xem la c6 1gi ttic thap trong
chuong trinh nay la khoang $38,000. Luat ti€u bang

Vé toan bo noi dung cua Dy Ludt 41, xin xem trang 40.

doi héi nhiing cdn nha nay phai c6 gid phai chdng, c6
nghia la tién thué nha ma cyu quén nhén tra khong
dugc nhiéu hon 30 phan tram mdc gigi han 1gi ttic
ctia chuong trinh.

Nha O danh cho Cuu Quan Nhan Vo Gia Cu. Luét
ti€u bang uu tién tai trg chuong trinh nay cho du an
nha & cta nhiing cyu quan nhéan vo gia cu va cyu
quéan nhan c6 nguy co tré thanh ngusi vo gia cu. Cu
thé la, it nhit mot nta ngan khoan sé duing dé xay
nha & danh cho cyu quéan nhan c6 lgi ttc rat thap.
Nhiing cuu quan nhan nay kiém dugc dudi 30 phan
tram s6 tién ma mot gia dinh trung binh trong quin
ctia ho lam dugc. (Mtic lgi ttic trung binh trong toan
tiéu bang d€ moét ngudi doc than duge xem 1a co 1gi
tuc rat thap la khoang $14,000.) Mot phan tai trg
danh cho cyu quan nhan c¢6 1gi ttc rat thap sé dugc
dung dé€ x4y nha & dugc trg giap danh cho cyu quan
nhan vo gia cu.

Nhiing Diéu Khodn Khdc. Chiéu theo du luét nay,
Lap Phap c6 thé thuc hién nhiing thay déi trong
tuong lai d€ cai thién chuong trinh va tiéu bang c6
thé sti dung t6i da $30 triéu tién cong kho phiéu dé
trang trai nhting chi phi diéu hanh chuong trinh.
Ngoai ra, tiéu bang sé phai cong bé phan thim dinh
héng ndm cua chuong trinh.

TACDONG TAI KHOA

Ton Phi Cho Céng Khé Phiéu. Dy luit nay sé cho
phép tiéu bang vay t6i da $600 triéu bang cach ban
cong khé phiéu c6 trach nhiém téng quat cho cac
nha dau tu, va sé tra ng bang cach dung tién thu
thué téng quat. Ton phi trd ng cong khd phiéu nay
sé phu thudc vao muic lai suat cua cong kho phiéu va
thoi gian trd ng. Chung tdi gia dinh rang (1) lai suat
ctia cong kho phiéu nay trung binh 1a 5 phan tram,
(2) cong kho phiéu sé dugc ban hét trong khoang
thoi gian nam ndm, va (3) cong kho phiéu sé dugc
hoan tra trong khoang thoi gian mudi nam. Dua
trén nhiing gia dinh nay, ton phi cho ngudi dan
dong thué dé tra ng cong khé phiéu trung binh sé
khoang $50 triéu méi nam trong 15 nam. S tién
nay it hon mét phan mudi ctia 1 phan tram ngan
sach tiéu bang.

Hay vao http://cal-access.sos.ca.gov dé xem chi tiét
vé viéc dong gop tai chanh cho du luat nay.
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