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សណំ�ើ ប្រជាមតិ ពង រ្ីកអំណាចរដ្ឋា ភបិាលមូលដ្ឋា ន ដ�ើម្បីអនុម័តការគ្រប់គ្រង
ការជលួលអចលនទ្រព្យលំនៅដ្ឋា ន។
លក្ខន្តិកៈផ្តួចផ្តើម។10

ចំណងជ�ើង និងសេចក្តីសង្ខេបជាផ្លូវការ	 រ�ៀបចំដោយអគ្គមេធាវ ី

ជីវប្រវត្តិ
នៅ California ការជួលផ្ទះមានតម ល្ៃថ ល្ៃ។ អ្នកជួលនៅ 
California ជាធម្មតាបង់ 50% ល�ើសអ្នកជួលផ្ទះនៅក្នុងរដ្ឋ 
ផ្សេងទ�ៀត។ ក្នុងតំបន់ខ្លះនៃរដ្ឋ តម្លៃជលគឺច្រើនជាងពីរដងនៃ
តម្លៃមធ្យមថ្នា ក់ជាតិ។ ការជួលខ្ពស់ក្នុង California ពីព្រោះរ
ដ្ឋមិនមានលំនៅដ្ឋា នគ្រប់គ្រាន់សម្រាប់អ្នកទំាងអស់គ្នា ដែលច
ង់រស់នៅទីនេះ។ ប្រជាជនដែលចង់រស់នៅទីនេះត្រូវតែប្រកួត 
ប្រជែងដ�ើម ប្ីទញផ្ទះដែលនំាឲ្យការជួលក�ើនឡ�ើង។ 
ទីក្ រុងជាច្រើនមានច្បាប់ត្រួតត្រាជួល។ ទីក្ រុង California 
ជាច្រើន—រមួទំាង Los Angeles, San Francisco និង 
San Jose—មានច្បាប់ដែលកំណត់ថាត�ើម្ចា ស់ដីអាចបង្កើន
ប្រាក់ឈ្នួលសម្រាប់ជួលពីមួយឆ្នាំ ទៅមួយឆ្នាំ ដែរឬទេ។ ច្បាប់
ទំាងនេះជាញឹកញាប់ត្រូវបានគេហៅថាការគ្រប់គ្រងការជួល។ 
ប្រហែល 1 ភាគ 5 នៃប្រជាជន California រស់នៅក្នុងទីក្ រុ
ងដែលមានការគ្រប់គ្រងការជួល។ ក្ រុមប្រឹក្សាភិបាលក្នុងស្ រុ
កគ្រប់គ្រងការត្រួតពិនិត្យការជួល។ ក្ រុមប្រឹក្សាភិបាលទំាង
នេះត្រូវបានផ្តល់មូលនិធិតាមរយៈថ ល្ៃល�ើម្ចា ស់ផ្ទះ។ 
សេចកតីសម្រេចរបស់តុលាការកំណត់ការត្រួតពិនិត្យការជួ
លតាមមលដ្ឋា ន។ តុលាការបានសម្រេចថាច្បាប់គ្រប់គ្រងកា
រជួលត្រូវអនុញ្ញា តឱ្យម្ចា ស់ផ្ទះទទលបាន “អត្រាប្រាក់ត្រឡប់
មកវញិដោយត្រឹមត្រូវ។” នេះមានន័យថាម្ចា ស់ដីត្រូវបានអនុ
ញ្ញា តឱ្យបង្កើនប្រាក់ឈ្នួលឱ្យបានគ្រប់គ្រាន់ដ�ើម ប្ីទទលប្រាក់
ចំណេញខ្លះៗរ�ៀងរាល់ឆ្នាំ ។
ច្បាប់រដ្ឋកណត់ការត្រួតពិនិត្យការជួលតាមមលដ្ឋា ន។  
ថ ល្ៃ តំលៃ ត្រូវបានគេស្គា ល់ថាជាច្បាប់លំនៅដ្ឋា ន 
Costa-Hawkins (Costa-Hawkins), កំណត់ព្រំដែ

នច្បាប់គ្រប់គ្រងការជួលក្នុងតំបន់។ Costa-Hawkins 
បង្កើតដែនកំណត់សំខាន់បី។ ទី 1 ការត្រួតពិនិត្យការជួលមិន
អាចអនុវត្តចំពោះផ្ទះគ្រួសារ។តូចបានទេ។ ទី 2 គ្រប់គ្រងការ
ជួលមិនអាចអនុវត្តចំពោះលំនៅដ្ឋា នថ្មីដែលបានសាងសង់រចួ
រាល់នៅថ ង្ៃទី 1 ខែកុមភ្ៈ ឆ្នាំ  1995 ឬក្រោយថ ង្ៃនេះនោះទេ ទី 
3 ច្បាប់គ្រប់គ្រងការជួលមិនអាចកំណត់តម្លៃដល់ម្ចា ស់ផ្ទះក្នុ
ងការគិតថ ល្ៃឈ្នួលដល់គ្រួសារថ្មី នៅពេលដែលពួកគេទ�ើបរ� ើរ
ចូលនៅដំបូងនោះទេ 
ប្រាក់ចំណូលពន្ធរដ្ឋ និងរដ្ឋា ភិបាលមូលដ្ឋា ន។ ពន្ធបីគឺជាធ
នធានធំនៃចំណូលពន្ធសម្រាប់រដ្ឋ និងរដ្ឋា ភិបាលមូលដ្ឋា នក្នុង 
California ។ រដ្ឋប្រមូលពន្ធចំណូលផ្ទា ល់ខ្លួនល�ើចំណូល —រមួទំាងការជួលដែលម្ចា ស់ផ្ទះ—ទទលបានពីការជួលនៅ
ក្នុងរដ្ឋនេះផងដែរ រដ្ឋា ភិបាលប្រមូលពន្ធអចលនទ្រព្យពីម្ចា ស់
អចលនទ្រព្យដោយផ្អែកល�ើតម្លៃនៃអចលនទ្រព្យរបស់ពួកគា
ត់ រដ្ឋា ភិបាលមូលដ្ឋា នប្រមូលពន្ធការលក់ល�ើការលក់រាយទំ
និញ។ 

សេចក្តីស្នើច្បាប់
ការបដិសេធ Costa-Hawkins។ វធិានការបដិសេធ 
ល�ើការកំណត់ច្បាប់គ្រប់គ្រងការជួលក្នុងតំបន់
នៅ Costa-Hawkins។ ក្រោមវធិានការនេះ ក្ រុង 
និងខោនធីអាចគ្រប់គ្រងថ ល្ៃជល លំន�ៅដ្ឋាន ណាមួយ។ ពួក
គេក៏អាចកំណត់ថាត�ើម្ចា ស់ផ្ទះអាចបង្កើនប្រាក់ឈ្នួលនៅពេ
លអ្នកផ្លាស ប្តូរទីលំនៅថ្មីចូល។ វធិានការនេះមិនធ្វើការផ្លាស
ប្ដូរណាមួយដល់ច្បាប់គ្រប់គ្រងការជួលក្នុងតំបន់នោះទេ។ 
ជាមួយករណីល� ើកលែងមួយចំនួន ក្ រុង ខោនធីនឹងត្រូវចាត់វិ
ធានការដាច់ដោយឡែកដ�ើម ប្ីផ្លាស ប្តូរច្បាប់ក្នុងមូលដ្ឋា ន 

•	 លុបចោលច្បាប់របស់រដ្ឋដែលបច្ចុប្បន្ននេះដាក់ កម្រិតវសិា
លភាពនៃគោលនយោបាយគ្រប់គ្រងការជួលដែលទីក្ រុង 
និងយុត្តា ធិការក្នុងមូលដ្ឋា នផ្សេងទ�ៀតអាចដាក់ល�ើអចល
នទ្រព្យជាលំនៅដ្ឋា ន

•	 អនុញ្ញា តគោលនយោបាយដែលនឹងកំណត់អត្រាការជួល
ដែលថាម្ចា ស់អចលនទ្រព្យជាលំនៅដ្ឋា ន អាចនឹងគិតប្រាក់
សម្រាប់អ្នកជួលថ្មី សណង់ថ្មី និងផ្ទះគ្រួសារតូច។

•	 ស្របតាមច្បាប់រដ្ឋ California ផ្តល់នូវគោលនយោបាយ 
គ្រប់គ្រងការជួលមិនអាចបំពានសិទ្ធម្ចា ស់ផ្ទះ ក្នុងការទទ
លបានផលចំណេញផ្នែកហិរញ្ញវត្ថុត្រឹមត្រូវល�ើអចលនទ្រ
ព្យជួលរបស់ពួកគាត់នោះទេ។

វភិាគដោយអ្នកវភិាគច្បាប់ការប៉ា ន់ប្រមាណរបស់រដ្ឋ
សទុ្ធ និងផលប៉ះពាល់សារព�ើពន្ធរបស់រដ្ឋា ភបិាលក្នុ
ងតបំន់៖
•	 សក្កដានុពលនៃការកាត់ បន្ថយសុទ្ធនៅក្នុងប្រាក់ 
ចំណូល រដ្ឋនិងមូលដ្ឋា ន រាប់សិបលានដុល្លា រ
ក្នុងមួយឆ្នាំ ៗក្នុងរយៈពេលវែង។ អាស្រ័យល�ើ 
សកម្មភាពរបស់សហគមន៍មូលដ្ឋា ន ការបាត់បង់ប្រាក់ចំ
ណូលអាចមានចំនួនតិចជាង ឬទំនងជាច្រើនជាងនេះ។

ការវភិាគដោយអ្នកវភិាគច្បាប់

អត្ថបទនៃវធិានការនេះអាចរកនៅល�ើគេហទំព័ររដ្ឋលេខាធិការនៅ  
http://voterguide.sos.ca.gov ។
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ការវភិាគដោយអ្នកវភិាគច្បាប់	 បន្ត

តម្រូវឱ្យមានអត្រាប្រាក់ត្រឡប់ស្មើរ។ វធិានការនេះតម្រូវឱ្យ
ច្បាប់គ្រប់គ្រងការជួលអនុញ្ញា តឱ្យម្ចា ស់ដីទទលបានអត្រាប្រា
ក់ត្រឡប់មកវញិដោយត្រឹមត្រូវ នេះធ្វើឱ្យលទ្ធផលនៃសេចក្តី
សម្រេចរបស់តុលាការកន្លងមកក្លា យជាច្បាប់របស់រដ្ឋ។ 

ផលប៉ះពាល់សារព�ើពន្ធ
ផលប៉ះពាល់សេដ្ឋកច្ច ប្រសនប�ើសហគមន៍ឆ ល្ើយតបចំ
ពោះវធិានការនេះដោយការពង្រីកច្បាប់គ្រប់គ្រងការជួលរ
បស់ពួកគេវាអាចនំាទៅរកផលប៉ះពាល់សេដ្ឋកិច្ចជាច្រើន។ 
ផលប៉ះពាល់ភាគច្រើនគឺ៖

•	 ដ�ើម ប្ីច�ៀសវាងបទបញ្ញត្តិ ម្ចា ស់ផ្ទះមួយចំនួន នឹងលក់ 
ផ្ទះជួលរបស់ពួកគេទៅឲ្យម្ចា ស់ថ្មីដែលនឹងរស់នៅទីនោះ។ 

•	 តម្លៃផ្ទះជួលនឹងធ្លា ក់ចុះព្រោះម្ចា ស់ផ្ទះសក្តា នុពលមិនច
ង់ចំណាយប្រាក់ច្រើនសម្រាប់អចលនទ្រព្យទំាងនេះ។ 

•	 អ្នកជួលមួយចំនួននឹងចំណាយតិចល�ើការជួល ហ�ើយ
ម្ចា ស់ផ្ទះមួយចំនួននឹងទទលបានចំណូលតិច។

•	 អ្នកជួលមួយចំនួននឹងមិនសូវរ� ើផ្ទះ 
ផលប៉ះពាល់ទំាងនេះ ផ្អែកល�ើថាត�ើមានសហគមន៍ចំនួន
ប៉ុន្មា នអនុម័តតាមច្បាប់ថ្មីនេះ មានអចលនទ្រព្យចំនួនបុ៉
ន្មា ននិងកំណត់តម្លៃជលប៉ុន្មា ន អ្នកបោះឆ្នោ តក្នុងសហ
គមន៍មួយចំនួនបានស្នើឱ្យពង្រីកការត្រួតពិនិត្យការជួល
ប្រសនប�ើវធិានការនេះត្រូវបានអនុវត្តន៍។ ប្រសនប�ើមា
នតំបន់ជាច្រើនបានអនុម័តឱ្យមានបទបញ្ញត្តិថ ល្ៃជលផ្ទះ 
ផលប៉ះពាល់សេដ្ឋកិច្ចផ្សេងទ�ៀត (ដូចជាផលប៉ះពាល់ល�ើការ
សាងសង់លំនៅដ្ឋា ន) អាចក�ើតមានឡ�ើង។
ការផ្លាស ប្ដូរប្រាក់ចំណូលរដ្ឋ និងក្នុងតំបន់។ វធិានការ
ផលប៉ះពាល់សេដ្ឋកិច្ចនឹងប៉ះពាល់ដល់ពន្ធអចលនទ្រទ្យ 
ពន្ធការលក់ និងពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូល ផលប៉ះពាល់ធំបំផុត 
និងអាចក�ើតឡ�ើងបំផុតគឺ៖ 

•	 ពន្ធអចលនទ្រព្យដែលត្រូវបានបង់ដោយម្ចាស ផ្ទះមា
នចំនួនតិចជាងមុន ការធ្លា ក់ចុះតម្លៃអចលនទ្រព្យជួល
ក្នុងរយៈពេលជាច្រើនឆ្នាំ  នឹងនំាឱ្យមានការថយចុះការប
ង់ពន្ធអចលនទ្រព្យដោយម្ចា ស់កម្មសិទ្ធិល�ើអចលនទ្រ 
ព្យទំាងនោះ។ 

•	 ពន្ធល�ើការលក់ច្រើនជាងមុន 
ដែលបង់ដោយអ្នកជួល អ្នកជួលដែលចំណាយល�ើថ ល្ៃ
ជួលតិចនឹងប្រើប្រាស់ប្រាក់សន្សំមួយចំនួនរបស់ពួកគេ
ដ�ើម ប្ីទញទំនិញជាប់ពន្ធ។ 

•	 ផ្លាស ប្ដូរពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូលដែលបង់ដោយម្ចាស  ផ្ទះ។ ការទូទាត់ពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូលរបស់ ម្ចា ស់ផ្ទះនឹង 
ត្រូវបានផ្លាស ប្ដូរក្នុងទំរង់ជាច្រើន ម្ចា ស់ផ្ទះមួយចំនួននឹ
ងទទលចំណូលថ ល្ៃជលតិច។ នេះនឹងកាត់បន្ថយការបង់

ពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូលរបស់ពួកគេ ម្យ៉ាងវញិទ�ៀត  
យូរទៅម្ចា ស់ផ្ទះនឹងចំណាយតិចក្នុងការទិញអចលន ទ្រព្យជួល។ ការធ្វើបែបនេះនឹងកាត់បន្ថយការចំណាយ
ដែលពួកគេអាចទាមទារឱ្យបន្ថយការបង់ពន្ធល�ើប្រាក់
ចំណូល (ដូចជាការប្រាក់កម្ចីទញផ្ទះ ពន្ធអចលនទ្រព្យ 
និងការរលំោះ)។ នេះនឹងបង្កើនការបង់ពន្ធល�ើប្រាក់ចំ
ណូលរបស់ពួកគេ វធិានការផលប៉ះពាល់សុទ្ធល�ើពន្ធ
ល�ើប្រាក់ចំណូលដែលបង់ដោយម្ចា ស់ផ្ទះក្នុងរយៈពេល
វែងគឺមានភាពមិនច្បាស់លាស់នោះទេ 

ជាទូទៅ វធិានការនេះទនងជានឹងកាត់បន្ថយប្រាក់ចំណូលរដ្ឋ
និងប្រាក់ចំណូលមូលដ្ឋា នក្នុងរយៈពេលវែង ជាមួយផលប៉ះ
ពាល់ធំបំផុតទៅល�ើពន្ធអចលនទ្រព្យ។ ចំនួននៃការបាត់បង់
ប្រាក់ចំណូលគឺអាស្រ័យល�ើកត្តា ជាច្រើនដែលសំខាន់បំផុត
ថាត�ើមានសហគមន៍ចំនួនប៉ុន្មា ននឹងឆ ល្ើយតបចំពោះវធិានកា
រនេះ។ ប្រសនប�ើសហគមន៍មួយចំនួនពង្រីកការគ្រប់គ្រងកា
រជួលដ�ើម ប្ីគ្របដណ្ដ ប់ល�ើលំនៅដ្ឋា នជួលរបស់ពួកគេការខា
តបង់ប្រាក់ចំណូលអាចនឹងមានចំនួនរាប់មឺ៉នលានដុល្លា រក្នុង
មួយឆ្នាំ ៗ។ ប្រសនប�ើសហគមន៍មួយចំនួនធ្វើការផ្លាស ប្តូរ ការ
បាត់បង់ប្រាក់ចំណូលនឹងមានតិចតួច។ ប្រសនប�ើសហគមន៍
ជាច្រើនអនុវត្តន៍ការត្រួតពិនិត្យការជួលនេះ ការខាតបង់ប្រាក់
ចំណូលអាចមានចំនួនរាប់រយលានដុល្លា រក្នុងមួយឆ្នាំ ៗ។ 
តម ល្ៃរដ្ឋា ភិបាលក្នុងតំបន់បានក�ើនឡ�ើង។ 
ប្រសនប�ើក្ រុង ឬខោនធីបង្កើតច្បាប់គ្រប់គ្រងការជួលថ្មី
ឬពង្រីកកន្លែងដែលមានស្រាប់ក្ រុមប្រឹក្សាភិបាលជួល
ក្នុងមូលដ្ឋា ននឹងត្រូវប្រឈមនឹងការក�ើនឡ�ើងនៃចំណា
យរដ្ឋបាល និងនិយតកម្ម។ អាស្រ័យល�ើជម្រើសរដ្ឋា
ភិបាលមូលដ្ឋា ន ការចំណាយទំាងនេះអាចមានចាប់ពី 
តិចតួចទៅរាប់សិបលានដុល្លា រ ក្នុងមួយឆ្នាំ ៗ។ ការចំណាយ
ទំាងនេះទនងជានឹងត្រូវបានបង់ដោយថ ល្ៃល�ើម្ចា ស់ផ្ទះជួល។

ចលូម�ើល http://www.sos.ca.gov/campaign-lobbying/
cal-access-resources/measure-contributions/2018-

ballot-measure-contribution-totals/ សម្រាប់បញ្ជី 
នៃគណៈកម្មា ធិការ ដែលបង្កើតឡ�ើងជាចម្បងដ�ើម្បីគំាទ្រ 

ឬជំទាស់វធិានការនេះ។ ចលូម�ើល http://www.fppc.ca.gov/
transparency/top‑contributors/nov-18-gen.html 

ដ�ើម្បីចលូទៅកាន់អ្នកបរចិ្ចា គកពំលូៗទំាង  
10 របស់គណៈកម្មា ធិការ។

ប្រសនប�ើអ្នកចង់បានច្បាប់ចម្លងនៃអត្ថបទពេញលេញនៃវធិានការ
រដ្ឋ សមូទរូស័ព្ទមករដ្ឋលេខាធិការ តាមលេខ  
(888) 345-4917 ឬអ្នកអាចអ៊ីម៉ែល  

vigfeedback@sos.ca.gov ហ�ើយច្បាប់ចម្លងមួយនឹងត្ រូវបាន
ផ្ញើទៅអ្នកដោយឥតគតិថ្លៃ។

ពង រ្ីកអំណាចរដ្ឋា ភបិាលមលូដ្ឋា ន ដ�ើម្បីអនម័ុតការគ្រប់គ្រង 
ការជលួលអចលនទ្រព្យលំនៅដ្ឋា ន។

លក្ខន ្តិកៈផ្តួចផ្តើម។

សណំ�ើ ប្រជាមតិ
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