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THAY pOI NHU'NG YEU cAu bE MOT SO CHU BAT DONG SAN CO THE CHUYEN
€O'SO TINH THUE BAT DONG SAN CUA HO SANG BAT PONG SAN THAY THE.
TU CHINH HIEN PHAP VA DAO LUAT TIEN KHOT.

PHAN TIEU DE VA TOM LU'Q'C CHINH THU'C

PUOC SOAN THAO BGI TONG CHUGNG LY

N&i dung du luat nay c6 thé duoc tim thay trén trang mang ctia Tong Thu Ky Tiéu Bang tai
http://voterquide.sos.ca.gov.

* Loai bd nhitng yéu cau hién hanh sau day
cho nhitng chd nha trén 55 tudi hodc bi
khuyét tat nghiém trong dé chuyén cg s¢
tinh thué bat dong san clia ho sang mét
nha & thay thé: bat dong san thay thé cé
cling gia tri hay gia tri thap hon, nha & thay
thé & quan cu thé va viéc chuyén doi dién
ra chi mot lan.

e Loai bd nhitng yéu cau vé gid tri thay thé
turong tu va dia diém cho nhitng trudng
hap chuyén doi bat dong san bi 6 nhiém
hay bi huy hoai do tham hoa.

e Yéu cau diéu chinh co sd tinh thué cla bat
dong san thay thé, dua theo gia tri clia bat
dong san méi.

TOM LUQC PH'i\N U'G'C TEINH CUA PHAN TICH
VIEN LAP PHAP VE TAC DONG TAI CHINH
THUC LEN CHINH QUYEN TIEU BANG VA

DIA PHUONG:

e Truong hoc va cac chinh quyén dia phuong
khac, mdi bén cd thé s& mat trén $100 triéu
thu nhap thué bat dong san hang ndm trong
vai ndm dau tién, tang theo thai gian 1én
khodng $1 ti mGi nam (theo gid tri m§ kim
ngay nay). Muc tdng tuong tu trong chi phi
clia tiéu bang dé bu vao nhitng that thoat vé
thué bat dong san cla truong hoc.

PHAN TICH CUA PHAN TICH VIEN LAP PHAP

THONG TIN CO' SG

Chinh Quyén Dia Phurong Ddnh Thué vai Chi Bét
Déng San. Chinh quyén dia phuong California—
cac thanh phd, quan, trudng hoc va dia hat dat
biét—danh thué bat dong san trén chu bat
dong san dua theo gia tri clia bat dong san

cta ho. Thué bat dong san la nguon thu nhap
chinh cho chinh quyén dia phuang, thu hon
$60 ti moi nam.

Tinh Todn Hoa Don Thué ctia Chi Bdt Dong Sdn. Hoa
don thué bat déng san hang nam clia moi chu
bat dong san bang véi gia tri chiu thué cda bat
dong san ctia ho nhan vdi mic thué bat dong
san. M{rc thué bat dong san clia chli bat dong
san thong thuong la 1.1 phan trdm. Vao ndm
ma mot bat dong san dugc mua, gid tri danh

thué cda nd la gia mua cda nd. Moi ndm sau do,
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gid tri chiu thué clia bat dong san dé dugc diéu
chinh vi mitc lam phat t6i da 2 phan tram. Mdrc
nay ti€p tuc cho dén khi bat dong san dugc ban,
va mot [an nita né dugc danh thué véi gid mua.
Ngugi Chuyén Nha Thurgng Phdi D6i Mdt Véi Hoa
Don Thué Bdt Dong Sdn Ting Cao. Gid tri thj trudng
cla hau hét cac ngdi nha (s6 tién ma ching cé
thé dugc ban) tang trén 2 phan tram moi nam.
biéu nay cd nghfa la gia tri chju thué cta hau
hét cac ngdi nha déu nhd hon gia tri thi trudng
clia nd. Do dd, khi mot chi nha mua mot can
nha khéc, gid mua cta can nha méi dé thudng
cao hon gia tri chiu thué ctia ngdi nha trudrc clia
nguoi mua (ngay ca khi cdc ngoi nha c6 gid tri
thi truong tuong duong). Digu nay dan dén viéc
ngudi mua nha phai chiu héa don thué bat dong
san cao hon.
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Quy Dinh Ddc Biét vdi Mgt S6 Chu Nha. Trong mot
sO trudng hop, quy dinh dac biét cho phép chi
nha hién tai chuyén dén mot ngdi nha khac
ma khong phai tra thué bat dong san cao hon.
Nhitng quy dinh nay dp dung ddi véi chi nha
trén 55 tudi hodc bi khuyét tat nang hodc c6
bat ddng san bi anh hudng béi thién tai hodc
6 nhiém. (Chtng t6i goi nhitng chli nha nay Ia
“cht nha da diéu kién”). Khi di chuyén trong
cling mot quan, chd nha da diéu kién c6 thé
chuyén d6i gia tri chiu thué ctia ng6i nha hién
tai sang ngdi nha khac néu gia tri thj trudng
clia ngdi nha mdi bang hodc thap hon gid tri
thi truong clia ngdi nha hién tai. Ngoai ra,
chinh quyén quan ¢ thé cho phép chi nha

du diéu kién dugc chuyén gid tri chiu thué cta
ngdi nha tai quan nay sang ngoi nha tai quan
khac. Muoi quan cho phép viéc chuyén doi nay.
Ngoai trir trudng hop gidi han, chli nha trén
55 tudi hodc bi khuyét tat nang cd thé chuyén
doi gia tri chiu thué mot lan trong doi. Khung
gan day (“Diéu Gi Xay Ra Theo Luat Hién Hanh?")
néu vi du vé cach hoat dong ctia nhitng quy
dinh nay.

TIEP THEO

Céc Khodn Thué Khdc Khi Mua Nhd. Thanh pho va
quan thu thué chuyén nha va bat dong san khac.
Trén toan tiéu bang, cac thué chuyén nha tang
khoang $1 ti d6i vdi khu vuc thanh phé va quan.

Céc Quén Quén Ly Thué Bdt Déng San. Tham dinh
vién quan xac dinh gia tri chju thué cta bat dong
san. Trén toan tiéu bang, quan chi tdng cdng
khoang $600 triéu moi nam cho cac van phong
tham dinh vién.

California Ddnh Thué Thu Nhdp Cd Nhdn. Tiéu bang
thu thué thu nhap ca nhan @i vdi thu nhap kiém
duoc trong khu vurc tiéu bang. Thu nhap chiu
thué cd thé bao gom lgi nhuan tir viéc ban nha.
Thué thu nhap ca nhan thu hon $80 ty moi nam.

KIEN NGHI

Md Rong Quy Binh Déc Biét vdi Cdc Chi Nha Du

Diéu Kién. Du luat nay stra doi Hién Phap Tiéu
Bang dé md rong quy dinh dac biét ma tiét kiém
thué bat dong san cho chd nha dd diéu kién

khi ho mua nha khac. Bat dau tir ngay 1 thang
Giéng, 2019, dy lut nay:

Diéu Gi Xay Ra Theo Luat Hién Hanh?

Mot cdp vg chong 55 tudi mua nha cach day 30 nam véi so tién $110,000. Hién nay, gia tri chiu thué cda
ngdi nha clia ho la $200,000 (tang 2 phan tram cGia $110,000 m6i ndm trong 30 ndm). Héa don thué bat
dong san hang nam clia ho 1a $2,200 (1.1 phan tram gia tri chiu thué). Ngdi nha ctia ho hién dugc ban véi
gia $600,000. Ho dinh chuyén dén mét trong hai can nha khac.

*  Nha Dt Tién Hon. Lua chon dau tién 13 chuyén dén ngdi nha véi gia $700,000. Ho sé khdng dd diéu kién
chuyén nha theo quy dinh dac biét vi ngdi nha méi dat hon ngdi nha hién tai. Néu cap vg chéng nay
chuyén dén nha nay, gia tri chiu thué cdia ng6i nha mdi sé la $700,000 (gia mua cdia ngdi nha). Hoa
don bat dong san hang nam clia ho sé tang thanh $7,700.

*  Ngoi Nha C6 Gid Trj Thdp Hon. Lyra chon th( hai la chuyén dén ng6i nha vdi gia $450,000. Trong truong
hop nay, quy dinh dac biét dugc ap dung. Gia tri chiu thué ctia ngdi nha méi nay la $200,000 (tu'ong
tu vi ngdi nha ci). Hoa don thué bat dong san hang nam clia ho sé van 1a $2,200.
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* Cho Phép Chuyén Nha Bdt
Ky Noi Déu trén Tiéu Bang.
Chl nha du diéu kién ¢
thé chuyén doi gia tri chiu
thué clia ng6i nha hién
tai sang moét ng6i nha
khac & bat ky noi dau
trén tiéu bang.

* Cho Phép Mua mét Ngoi Nha
Mdi Bt Tién Hon. Chli nha
d0 diéu kién c6 thé chuyén
doi gid tri chiu thué cla
ngdi nha hién tai (vi mot
s6 diéu chinh) sang ngoi
nha méi dat tién hon. Gia
tri chiu thué chuyén doi tir
ngdi nha hién tai sang ngdi
nha mdi dugc diéu chinh

|én. Gia tri chiu thué cta ngdi nha mdi
cao hon gia tri chju thué ctia ngdi nha
cli nhung thap hon gid tri thi truong
ctia ng6i nha mdi. Vi du dugc néu trong
khung gan day (“Diéu Gi Xay Ra Theo

Du Luat 57").

TIEP THEO

biéu Gi Xay Ra Theo Dv Luat 5?

St dung ciing mdt cdp vg chdng tir vi du trudc, ngdi nha hién tai cla ho c6 gia tri chiu thué

14 $200,000 va gia tri thi trudng 1a $600,000. Néu ho chuyén di, gia tri chju thué cta ngoi

nha mdi cta ho sé la:

® Nha Ddt Tién Hon. Néu cap vo chong mua nha vdi gia $700,000, gid tri chiu thué clia ngoi
nha mdi sé la $300,000 (nhu dugc cho thdy bén dudi). Hoa don thué bat dong san hang
nam ctia ho sé la $3,300. S6 tién nay nhiéu hon s6 tién ho tra tai ngdi nha trudc dé
($2,200 d06 la) nhung it hon nhiéu so vdi s6 tién ho tra theo luat hién hanh ($7,700 d6 la).

$300,000 = $200,000 + $100,000
Gid tri chiu thué Gid tri chiu thué $700,000 $600,000
clia nha méi cla nha trudc dé Gid tri thi truong = Gia tri thi trudng clia
clangdinhamdi  ngdinha trudc dé

® Nha It Tén Kém Hon. Néu cip v chdng mua nha véi gia $450,000, gié tri chiu thué clia
ngdi nha méi sé la $150,000 (nhu dugc cho thay bén dudi). Hoa don thué bat dong san
hang ndm cta ho sé la $1,650. 56 tién nay it han s6 tién ho da tra tai ngdi nha trudc do
clia ho va s@ tién ho sé tra theo luat hién hanh ($2,200).

$150,000 = $200,000 x 75%
[Gié tri chiu thué’] [Gia’ tri chiu thué ] $450,000 $600,000
clia nha mdi cGia nha trudc d6 Gia tri thi truding = Gia trj thj truding cla
cliangdinhamdi  ngdinha trudc dé

ANH HU'ONG TAI CHINH

Gidm Thu Nhdp Thué Bét Dong San cho Chinh Quyén
Dia Phurong. Dy luat nay c6 thé c6 nhiéu anh
hudng vé thu nhap thué bat dong san:

* Gidm Thué Tir Ngurdii Dd Chuyén Di. Hién nay,

Gidm Thué cho Ngoi Nha Mdi Mua Ma C6 Gid
Trj Thdp Hom. Khi ch( nha du diéu kién
chuyén dén mot ngdi nha c6 gia tri thap
hon, gia tri chiu thué chuyén tlr ng6i nha
hién tai sang ng6i nha mdi sé dugc diéu
chinh xudng. Vi du dugc néu trong khung
gan day (“Dieu Gi X3y Ra Theo Dy Luat 5.
* Logi B6 Nhifng Gidii Han vé S6'Ldn Ma Chi Nha
C6 Thé Ap Dung Quy Dinh Déic Biét. Khong c6
bat ky gi¢i han nao vé s lan ma mot chu
nha dd diéu kién cd thé chuyén doi gid tri
chiu thué.
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khoang 85,000 chdi nha trén 55 tudi chuyén
dén ng6i nha khac moéi ndm ma khéng
dugc giam thué. Hau hét nhitng ngudi
chuyén di déu phai chiu tién thué bat
dong san cao hon. Theo du luat nay, thué
bat dong san cd thé thap hon nhiéu. Dy
luat nay sé lam gidm thu nhap thué bat
dong san.

Thué C6 Thé Cao Hon Tir Nhitng Ngi Nha Co
Gid Tri Cao Hon va Xdy Dung Nhiéu Nha Hon.
D ludt nay cd thé khién nhiéu nguai ban
nha va mua nha khac vi khi mua nha khac
thi ho sé& dugc gidm thué. S6 nguai chuyén
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di c6 thé 1én dén vai chuc nghin. Viéc ngay
cang nhiéu ngudi huéng lgi tir viec mua
ban nha cd thé s& cé mot s6 anh hudng
dén gid nha va viéc xay dung nha. Viéc tang
gia nha va xdy dyng nha dan dén thu nhap
thué bat dong san cao hon.
Ton that vé thu nhap tir nhitng ngudi da chuyén
di du sao cting I16n hon so vdi lgi nhuan thu dugc
tlr viéc tang gia nha va xay dung nha. biéu nay
6 nghfa la du luat nay sé giam thué bat dong
san cho chinh quyén dia phuang. Trong vai nam
dau, truong hoc va cac chinh quyén dia phuong
khac, moi bén cd thé s& mat han 100 triéu $ moi
nam. Theo thai gian, nhitng ton that nay sé tang
&n, dan dén truding hoc va cac chinh quyén dia
phuong khac, moi bén sé mat khoang $1 ty moi
ndm (tinh theo gia tri m§ kim ngay nay).
Gia Tdng Khodn Chi Tiéu Bang cho Trugng Hoc. Luat
phép hién hanh yéu cau tiéu bang cung cap
thém nguon von cho hau hét cac trudng hoc
dé trang trai cho ton that thué bat déng san cla
ho. Két qua la chi phi tiéu bang chi cho truting
hoc s& tang trén $100 triéu moi nam trong vai
nam dau. Theo thai gian, mutc tang chi phi nay
sé& tang khodng $1 ti moi ndm tinh theo gia tri
m§ kim ngay nay. (Mdrc tdng dudi 1 phan tram
ngan sach tiéu bang).
Ting Thu Nhdp Thué Chuyén Dai Bdt Dong Sdn. \i dur
lugt nay lam gia tdng tinh hinh ban nha, né ciing
sé& lam gia tang tién thué chuyén doi bat dong

TIEP THEO

san dugc thu bdi thanh pho va quan. Thu nhap
nay cd thé sé tang hang chuc triéu mj kim

moi nam.

Tang Thu Nhép Thué tir Thué Thu Nhdp. Vi dy luat
nay lam gia tang s6 nha ban di moi nam, c6 thé
no sé lam tang so6 ngudi phai ndp thué thu nhap
tlr Igi nguan cda viéc ban nha. Diéu nay sé lam
tang thu nhap thué tir thu nhap tiéu bang I1én
hang chuc triéu m§ kim moi nam.

Ting Chi Phi Hanh Chinh cho Cdc Quén. Tham dinh
vién quan can phai tao ra mét quy trinh tinh gia
trj chiu thué ctia cac ngdi nha bi chi phoi theo dur
luat. Diéu nay sé dan dén chi phi trd mot lan cho
cac tham dinh vién quan, véi hang chuc triéu my
kim hodc nhiéu hon, véi mirc tang chi philién
tuc thap hon mét chdt.

Truy cap http://www.sos.ca.gov/campaign-lobbying/
cal-access-resources/measure-contributions/
2018-ballot-measure-contribution-totals/ dé 13y
danh sach cac Qy ban chi yéu dugc hinh thanh
dé Gng ho hodc phan d6i dv luat nay. Truy cap
http://www.fppc.ca.gov/transparency/
top-contributors/nov-18-gen.html
dé 1ay thong tin vé 10 nha dong gép hang
dau ctia ty ban.

Néu quy vi mudn mdt ban sao toan van dv luat tiéu bang,
vui 1ong goi cho Tong Thu Ky Lién Bang tai (800) 339-8163
hodc quy vi ¢6 thé giri email cho vigfeedback@sos.ca.gov
va mdt ban sao sé dwoc giri cho quy vi mién phi
qua duo'ng buu dién.
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