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សាវតា
ការជួលផ្ទះគឺថ ល្ៃនៅក្នុងរដ្ឋ California។ អ្នកជួលផ្ទះនៅរដ្ឋ California 
ជាធម្មតាតែងបង់ប្រាក់ 50 ភាគរយសម្រាប់ការជួលផ្ទះច្រើនជាងអ្នកជួល 
នៅក្នុងរដ្ឋផ្សេងៗទ�ៀត។ ក្នុងតំបន់ខ្លះនៃរដ្ឋតម្លៃជលគឺច្រើនជាងពីរដងនៃត
ម្លៃមធ្យមថ្នា ក់ជាតិ។ ថ ល្ៃជលគឺខ្ពស់ក្នុងរដ្ឋ California ពីព្រោះរដ្ឋមិនមានលំ
នៅដ្ឋា នគ្រប់គ្រាន់សម្រាប់អ្នកទំាងអស់គ្នា ដែ លចង់រស់នៅទីនេះ។ ប្រជាជ
នដែលចង់រស់នៅទីនេះត្រូវតែប្រកួតប្រជែង ដ�ើម ប្ីទញផ្ទះដែលនំាឲ្យថ ល្ៃឈ្នួ
លក�ើនឡ�ើង។

ទីក្ រុងជាច្រើនមានច្បាប់គ្រប់គ្រងថ ល្ៃជួល។ ទីក្ រុងជាច្រើនក្នុងរដ្ឋ 
California—រមួទំាង Los Angeles, San Francisco និង San 
Jose—មានច្បាប់ ដែលកំណត់ព្រំដែនថា ម្ចា ស់ផ្ទះអាចបង្កើនប្រាក់ឈ្នួលផ្
ទះច្រើនបុ៉ណ្ណា ក្នុងមួយឆ្នាំ ។ ច្បាប់ទំាងនេះជាញឹកញាប់ត្រូវបានគេហៅថាការគ្
រប់គ្រងថ ល្ៃជល។ ប្រហែល 1 ភាគ 5 នៃប្រជាជនរដ្ឋ California រស់នៅក្នុ
ងទីក្ រុងដែលមានការគ្រប់គ្រងថ ល្ៃជល។ គណៈកម្មការ ផ្ទះជួល ក្នុងមូលដ្ឋា
នអនុវត្តការគ្រប់គ្រងថ ល្ៃឈ្នួល។ គណៈកម្មការទំាងនោះ ត្រូវ បានបង់ប្រាក់
ដោយថ ល្ៃឈ្នួលទៅល�ើម្ចា ស់ផ្ទះ។

សេចក្តីសម្រេចរបស់តុលាការកំណត់ការគ្រប់គ្រងថ ល្ៃជួលតាមមលដ្ឋា ន។  
តុលាការបានសម្រេចថា ច្បាប់គ្រប់គ្រងថ ល្ៃជលត្រូវតែអនុញ្ញា តឲ្យម្ចា ស់ផ្
ទះ ទទលបាន “អត្រាចំណូលសមរម្យ។” នេះមានន័យថាម្ចា ស់ផ្ទះត្រូវតែមាន 
សិទ្ធិបង្កើនឈ្នួលផ្ទះ ល្មមសម្រាប់ចំណេញខ្លះ ក្នុង មួយ ឆ្នាំ ។

ច្បាប់រដ្ឋកំណត់ការគ្រប់គ្រងថ ល្ៃជួលតាមមលដ្ឋា ន។ ច្បាប់រដ្ឋ 
ដែលគេស្គា ល់ថា ជាច្បាប់លំនៅដ្ឋា នជួល Costa-Hawkins 
(Costa-Hawkins) ដាក់កម្រិតច្បាប់គ្រប់គ្រង ថ ល្ៃជលតាមមូលដ្ឋា ន។ 
Costa-Hawkins បង្កើតដែនកំណត់ចម្បងបី។ ទីមួយការគ្រប់គ្រងថ ល្ៃជល
មិនអាចអនុវត្តចំពោះផ្ទះគ្រួសារទោលបានទេ។ ទីពីរការគ្រប់គ្រងថ ល្ៃជលមិន
អាចអនុវត្តចំពោះលំនៅដ្ឋា នថ្មីដែលបានសាងសង់រចួនៅថ ង្ៃទី 1 ខែកុមភ្ៈ ឆ្នាំ  
1995 ឬក្រោយថ ង្ៃនេះបានទេ។ ទីបីច្បាប់គ្រប់គ្រងថ ល្ៃជលមិនអាចប្រាប់ម្ចា
ស់ផ្ទះថាត�ើពួកគេអាចគិតថ ល្ៃឈ្នួលប៉ុន្មា នដល់អ្នកជួលថ្មី នៅពេលដែលពួក
គេទ�ើបចូលមកនៅដំបូងនោះទេ។

ច្បាប់ រដ្ឋ ដាក់កំហិត ការ បង្កើន ថ ល្ៃឈ្នួល។ ល�ើសពីនេះ ច្បាប់គ្រប់គ្រងថ្
លៃជលតាមមូលដ្ឋា ន ដែលបានអនុញ្ញា តដោយ  
Costa-Hawkins​ គឺជាច្បាប់រដ្ឋថ្មី ដែលកំណត់ព្រំដែននៃការបង្កើនប្រាក់​
ឈ្នួលសម្រាប់ លំនៅដ្ឋា នជួលភាគច្រើននៅរដ្ឋ California ។ ម្ចា ស់​
ផ្ទះមិនអាចបង្កើនឈ្នួលផ្ទះល�ើសពី 5 ភាគរយបូកនឹងអតិផរណាក្នុងមួយ​
ឆ្នាំ ឬ 10 ភាគរយ ឡ�ើយជម្រើសណាមួយដែលទាបជាង។ នេះអនុវត្ត 
ចំពោះលំនៅដ្ឋា នភាគច្រើន ដែលមានអាយុល�ើសពី 15 ឆ្នាំ ។ 
ច្បាប់នេះអនុវត្តរហូតដល់ថ ង្ៃទី 1 ខែមករា ឆ្នាំ  2030។

ប្រាក់ចំណូលពន្ធរដ្ឋា ភិបាលថ្នា ក់រដ្ឋ និងថ្នា ក់មូលដ្ឋា ន។ ពន្ធបី គឺជា​
ប្រភពធំបំផុត នៃចំណូលពីពន្ធសម្រាប់រដ្ឋា ភិបាលរដ្ឋ និង ក្នុងមូលដ្ឋា ននៅ 
California—ពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូលផ្ទា ល់ខ្លួនពន្ធអចលនទ្រព្យ និងពន្ធល�ើ​
ការលក់។ រដ្ឋប្រមូលពន្ធចំណូលផ្ទា ល់ខ្លួនល�ើប្រាក់ចំណូល—រមួទំាងថ ល្ៃជ
លដែលបានទទលដោយម្ចា ស់ផ្ទះ—ដែលរកបាននៅក្នុងរដ្ឋនេះផងដែរ។ 
រដ្ឋា ភិបាលក្នុងមូលដ្ឋា នប្រមូលពន្ធអចលន​ទ្រព្យ​ពីម្ចា ស់អចលនទ្រព្យ ដោ
យផ្អែកល�ើតម្លៃនៃអចលនទ្រព្យរបស់ពួកគេ។ រដ្ឋា ភិបាលមូលដ្ឋា នប្រមូលព
ន្ធការលក់ល�ើការលក់រាយនៃទនិញ។

សំណ�ើ
អនុញ្ញា ត ការពង្រីក នៃការគ្រប់គ្រង ថ ល្ៃជួល។ 
វធិានការនេះកែតម្រូវ ដែនកំណត់ចម្បងបីនៃ Costa-Hawkins 
ដែលអនុញ្ញា តឲ្យទីក្ រុងនិងខោនធី អនុវត្តការគ្រប់គ្រង ថ ល្ៃជលទៅល�ើ 
អចលនទ្រព្យបានច្រើនជាងនៅក្រោម ច្បាប់បច្ចុប្បន្ន។ ជាពិសេសទីក្ រុងនិង 
ខោនធីអាចអនុវត្តការគ្រប់គ្រង ថ ល្ៃជលល�ើលំនៅដ្ឋា នភាគច្រើន 
ដែលមានអាយុល�ើសពី 15 ឆ្នាំ ។ នេះ មិនរាប់បញ្ចូល ផ្ទះគ្រួសារ ទោល 
ដែលជាកម្មសិទ្ធិរបស់អ្នកដែលមាន អចលនទ្រព្យ ពីរ ឫតិចជាងនេះទេ។ 
ល�ើសពីនេះទីក្ រុងនិង ខោនធីអាចកំណត់ថា ម្ចា ស់​ផ្ទះអាចបង្កើនថ ល្ៃឈ្នួល 
ច្រើនបុ៉ណ្ណា នៅពេល អ្នកជួលថ្មីចូលស្នា ក់នៅ។ សហគមន៍ដែលធ្វើ
ដូច ន្ោះត្ រូវតែអនុញ្ញា ត ឲ្យម្ចា ស់ផ្ទះបង្កើនឈ្នួលផ្ទះ រហូតដល់ 15 
ភាគរយក្នុងរយៈពេលបីឆ្នាំ ដំបូង ក្រោយពេល អ្នកជួលថ្មីចូលស្នា ក់នៅ។

•	 ធ្វើវសិោនកម្មច្បាប់រដ្ឋដ�ើម ប្ីអនុញ្ញា តឲ្យរដ្ឋា ភិបាលថ្នា ក់មូលដ្ឋា ន
អាចបង្កើតការត្រួតពិនិត្យល�ើការជួលអចលនទ្រព្យជាលំនៅដ្ឋា ន 
ដែលមានអាយុកាលល�ើសពី 15 ឆ្នាំ  ។ អនុញ្ញា តឲ្យមានការកំណត់កំ
ណ�ើ នថ ល្ៃជលប្រចាឆ្នាំ  ឲ្យខុសពីការកំណត់ទូទំាងរដ្ឋពេលបច្ចុប្បន្ន ។

•	 អនុញ្ញា តឲ្យមានការដំឡ�ើងថ ល្ៃជលល�ើអចលនទ្រព្យដែលមាន
ការត្រួតពិនិត្យរហូតដល់ទៅ 15 ភាគរយ រយៈពេលជាងបីឆ្នាំ  
នៅពេលចាប់ផ្តើមកាន់កាប់ថ្មី (ការដំឡ�ើងខាងល�ើ ត្រូវមានការអនុញ្ញា ត
ដោយបញ្ញត្តមូលដ្ឋា ន) ។ 

•	 ល�ើកលែងបុគ្គលដែលមានលំនៅដ្ឋា នមិនល�ើសពីពីរ ពីគោលនយោបា
យត្រួតពិនិត្យថ ល្ៃជលថ្មីនេះ។

•	 អនុលោមតាមច្បាប់រដ្ឋ California ហាមមិនឲ្យមានការគ្រប់គ្រងល�ើថ ល្ៃ
ឈ្នួលផ្ទះ ពីការរលំោភសិទ្ធិរបស់ម្ចា ស់លំនៅដ្ឋា នល�ើការចំណេញហិរញ្ញ
វត្ថុដោយយុតតិធម៌។

សេចក្តីសង្ខេបនៃការប៉ា ន់ប្រមាណរបស់អ្នកវភិាគច្បាប់ស្តីពី
ផលប៉ះពាល់សារព�ើពន្ធរបស់រដ្ឋនិងរដ្ឋា ភបិាលមូលដ្ឋា ន ៖
•	 ជារមួ ល�ើប្រាក់ចំណូលសម្រាប់រដ្ឋល�ើប្រាក់ចំណូលសម្រាប់រដ្ឋ 

និងមូលដ្ឋា ន ដែលមានចំនួនល�ើសរាប់សិបលានដុល្លា រក្នុងមួយឆ្នាំ ៗ 
ទៅតាមពេលវេលា។ អាស្រ័យល�ើទង្វើរបស់សហគមន៍ក្នុងមូលដ្ឋា ន 
ការបាតបង់ប្រាក់ចំណូលអាចតិចជាង ឬច្រើនជាងនេះ។

ការវភិាគដោយអ្នកវភិាគអង្គនីតបិញ ្ញត្តិ

អត្ថបទនៃវធិានការនេះអាចរកឃ�ើញនៅល�ើគេហទំព័រ​រដ្ឋលេខាធិការនៅ 
voterguide.sos.ca.gov។
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ការវភិាគដោយអ្នកវភិាគអង្គនីតបិញ ្ញត្តិ	 បន្ត

តម្រូវឱ្យមានអត្រាប្រាក់ចំណេញ សមរម្យ។ វធិានការនេះតម្រូវឱ្យច្បាប់ 
គ្រប់គ្រងថ ល្ៃជលអនុញ្ញា ត ឱ្យម្ចា ស់ផ្ទះទទលបានអត្រាប្រាក់ចំណូលដែលត្រឹ
មត្រូវ។ នេះធ្វើឱ្យលទ្ធផលនៃសេចក្តីសម្រេចរបស់តុលាការកន្លងមកក្លា យ
ជាច្បាប់របស់រដ្ឋ។

ផលប៉ះពាល់សារព�ើពន្ធ
ផលប៉ះពាល់សេដ្ឋកិច្ច។ ប្រសនប�ើសហគមន៍ឆ ល្ើយតបនឹង វធិានការនេះ 
ដោយការពង្រីកច្បាប់គ្រប់គ្រងថ ល្ៃជល របស់ពួកគេល�ើសពីការការពារ 
ដែលមានស្រាប់ សម្រាប់អ្នកជួលវានឹងនំាទៅរកផលប៉ះពាល់សេដ្ឋកិច្ចជាច្
រ� ើន។ ផលប៉ះពាល់ភាគច្រើនគឺ៖

•	 ដ�ើម ប្ីច�ៀសវាងបទបញ្ញតតិថ ល្ៃជល ម្ចា ស់ផ្ទះមួយចំនួន នឹងលក់ផ្ទះជួ
លរបស់ពួកគេទៅឲ្យម្ចា ស់ថ្មីដែលនឹងរស់នៅទីនោះ។

•	 តម្លៃផ្ទះជួលនឹងធ្លា ក់ចុះព្រោះម្ចា ស់ផ្ទះជាសក្តា នុពលមិនចង់ចំណា
យប្រាក់ច្រើនសម្រាប់អចលនទ្រព្យទំាងនេះ។

•	 អ្នកជួលមួយចំនួននឹងចំណាយតិចល�ើការជួល ហ�ើយម្ចា ស់ផ្ទះមួយ
ចំនួននឹងទទលបានចំណូលពីការជួលតិច។

•	 អ្នកជួលមួយចំនួននឹងមិនសូវរ� ើផ្ទះ។ ឧទាហរណ៍ 
អ្នកជួលតិចជាងមុន នឹងប្តូរកន្លែងស្នា ក់នៅ ព្រោះ តែ ថ ល្ៃឈ្នួលផ្ទះ 
របស់ពួកគេ ក�ើនឡ�ើង។ 

ទំហំនៃការប៉ះពាល់ទំាងនេះ នឹងអាស្រ័យល�ើថា ត�ើសហគមន៍ប៉ុន្មា នអនុម័ត 
ច្បាប់ថ្មីថា ត�ើវាគ្រប់ដណ្ដ ប់ល�ើអចលនទ្រព្យប៉ុន្មា ននិងថា ត�ើថ ល្ៃជលប៉ុន្មា ន
ដែលត្រូវបានកំណត់។
ការផ្លាស ប្ដូរនៅក្នុងចំណូលថ្នា ក់រដ្ឋ និងថ្នា ក់មូលដ្ឋា ន។ ផលប៉ះពា
ល់សេដ្ឋកិច្ចរបស់វធិានការនេះ នឹងជះឥទ្ធិពលដល់ពន្ធអចលនទ្រព្យ 
ពន្ធការលក់និងពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូល។ ផលប៉ះពាល់ធំបំផុត 
និងអាចក�ើតឡ�ើងភាគច្រើនគឺ៖

•	 ពន្ធអចលនទ្រព្យតិចជាងមុន ដែលបង់ដោយម្ចាស ផ្ទះ។ ការធ្លា
ក់ចុះតម្លៃអចលនទ្រព្យជួលនឹងនំាទៅរកការថយចុះ ការបង់ពន្ធ 
អចលនទ្រព្យពីម្ចា ស់អចលនទ្រព្យទំាងនោះ នៅពេលខាងមុខ។ 
ការបាតបង់ពន្ធអចលនទ្រព្យទំាងនេះ នឹងប៉ះបូ៉វដោយផ្នែកដោយ 
ការបង់ពន្ធអចលនទ្រព្យ ខ្ពស់ជាងមុនមកពីការលក់ផ្ទះជួល។ 
នេះគឺដោយសារការលក់ អចលនទ្រព្យជារ�ឿយៗ 
បង្កឲ្យមានច្បាប់ ពន្ធអចលនទ្រព្យ ដ�ើម ប្ីកំណត់ឡ�ើងវញិឲ្យនៅ
កម្រិតខ្ពស់ជាងមុន។ ការបាតបង់ចំណូលពីតម្លៃអលនទ្រព្យ 
ដែលទាបជាងមុននឹងមាន បរមិាណធំជាងចំណូល 
ដែលបានមកពីការលក់ដែលក�ើនឡ�ើង។ ដោយហេតុនេះ 
វធិានការនេះ នឹង កាត់បន្ថយពន្ធអចលនទ្រព្យជារមួ។

•	 ពន្ធល�ើការលក់ច្រើនជាងមុន ដែលបង់ដោយអ្នកជួល។ អ្នកជួល
ដែលចំណាយល�ើថ ល្ៃជលតិចនឹងប្រើប្រាស់ប្រាក់សន្សំមួយចំនួនរប
ស់ពួកគេដ�ើម ប្ីទញទំនិញជាប់ពន្ធ។

•	 ការផ្លាស ប្ដូរពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូលដែលបង់ដោយម្ចាស ផ្ទះជួល។ 
ការបង់ពន្ធល�ើប្រាក់ចំណូលរបស់ម្ចា ស់ផ្ទះជួល នឹងផ្លាស ប្ដូរតាម 
ច្រើនរប�ៀបមានទំាងចុះនិងឡ�ើង។ ផលប៉ះពាល់ជារមួល�ើចំណូលទ
ទួលបានពីពន្ធប្រាក់ ចំណូលរដ្ឋ គឺមិនច្បាស់លាស់ទេ។ 

ជារមួវធិានការនេះទនងជា នឹងកាត់បន្ថយចំណូលរបស់រដ្ឋនិងមូលដ្ឋា ន 
នៅពេលខាងមុខ។ ផលប៉ះពាល់ធំបំផុត នឹង ស្ថិតនៅល�ើពន្ធ 
អចលនទ្រព្យ។ ចំនួននៃប្រាក់ចំណូលដែលបាតបង់គឺអាស្រ័យល�ើកត្តា ជា
ច្រើន ដែលសំខាន់បំផុតថាត�ើមានសហគមន៍ចំនួនប៉ុន្មា នឆ ល្ើយតបចំពោះ
វធិានការនេះ។ ឧទាហរណ៍ ប្រសនប�ើសហគមន៍ដែលមានការគ្រប់គ្រងថ្
លៃជលស្រាប់ពង្រីកវធិានរបស់ពួកគេ ដ�ើម ប្ីដាក់បញ្ចូលផ្ទះថ្មីជាងនេះ និង 
ផ្ទគ្រួសារទោលនោះការបាតបង់ ចំណូលអាចនឹងខ្ពស់ជាងរាប់សិបលាន 
ដុល្លា រក្នុងមួយឆ្នាំ ។ ប្រសនប�ើសហគមន៍បង្កើតវធិានគ្រប់គ្រង ថ ល្ៃជលថ្មី 
នោះការបាតបង់ចំណូល នឹងកាន់តែធំ។ ប្រសនប�ើសហគមន៍ចំនួនតិចធ្វើ
ការផ្លាស ប្តូរការបាតបង់ប្រាក់ចំណូលនឹងមានតិចតួច។
បន្ទុកចំណាយរបស់រដ្ឋា ភិបាល ក្នុងមូលដ្ឋា នដែលក�ើនឡ�ើង។ 
ប្រសនប�ើទីក្ រុង ឬ ខោនធីបង្កើតច្បាប់គ្រប់គ្រងថ ល្ៃជលថ្មី ឬពង្រីកច្បាប់ 
ដែលមានស្រាប់ នោះគណៈកម្មការផ្ទះជួលក្នុងមូលដ្ឋា ននឹងមានការចំ
ណាយ ក�ើនឡ�ើង។ អាស្រ័យល�ើជម្រើសរបស់រដ្ឋា ភិបាលក្នុងមូលដ្ឋា ន 
ការចំណាយទំាងនោះអាច មានចាប់ពីតិចតួចបំផុតរហូតដល់រាប់សិបលា
នដុល្លា រ ក្នុងមួយឆ្នាំ ។ ការចំណាយទំាងនេះទនងជានឹងត្រូវបានបង់ដោយថ្
លៃឈ្នួលពីម្ចា ស់ផ្ទះជួល។ 

ចលូម�ើល http://cal-access.sos.ca.gov/
campaign/measures/ សម្រាប់បញ្ជី នៃគណៈ​
កម្មា ធិការ ដែលបង្កើតឡ�ើងជាចម្បងដ�ើម្បីគំាទ្រ 

ឬជំទាស់វធិានការនេះ។

ចលូម�ើល http://www.fppc.ca.gov/
transparency/top‑contributors.html ​
ដ�ើម្បីចលូប្រើអ្នករមួបរចិ្ចា កទានកពំលូៗទំាង ​

10 របូ​សម្រាប់​គណៈកម្មការ​។ 

ប្រសិនប�ើអ្នកចង់បានច្បាប់ចម្លងនៃអត្ថបទពេញលេ
ញនៃវធិានការរដ្ឋនេះ សមូទរូស័ព្ទមករដ្ឋលេខាធិការ 

តាមលេខ (888) 345-4917 
ឬអ្នកអាចអ៊ីម៉ែល vigfeedback@sos.ca.gov 

ហ�ើយច្បាប់ចម្លងមួយនឹង​
ត្ រូវបានផ្ញើទៅអ្នកដោយឥតគតិថ្លៃ។

ពង រ្ីក​សទិ ្ធិអំណាច​រដ្ឋា ភបិាល​មលូដ្ឋា ន ដ�ើម្បី​អនម័ុត​ល�ើការគ្រប់គ្រងល�ើថ្ លៃឈ្នួលផទ្ះ​ ទ្រព្យសម្បត្តិលំនៅដ្ឋា នជាលំនៅដ្ឋា ន។ បញ ្ញត ្តិផ ្តួចផ្តើម៖
សណំ�ើ
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