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TIEN KHOT.

DICH VU CUA CHINH QUYEN DPIA PHUONG BANG CACH THAY poI MU’C THAM DINH
THUE DOI VO1BAT DONG SAN THU'ONG MAI VA CONG NGHIEP. TU CHINH HIEN PHAP

PHAN TIEU DE VA TOM LU'QC CHINH THU'C

PUQUC SOAN THAO BGTI TONG CHUGNG LY

NGi dung du luat nay cé thé dugc tim thay trén trang mang clia Téng
Thw Ky Tiéu Bang tai voterguide.sos.ca.gov.

e Tang nguon tai trg cho cac trudng cong lap tu
(Mau Giao-Lap 12), cao dang cong dong, va
chinh quyén dia phuong bang cach buéc bat
dong san thuong mai va cong nghiép phai
chiu thué dya trén gia thi truong hién tai,
thay vi gia mua.

* Bugc mién do viéc thay déi thué: béat dong
san dan cu; dat canh nong va chu cla bat
dong san thuorng mai va céng nghiép c6 téng
gia tri tur $3 triéu tré xuong.

e B4t cr nguon tai trg nao thém cho giao duc
sé gilp b6 sung cho cac bdo dam tai trg
trudng hoc hién hiru.

] Mlén thué cho cac tiéu thuong khéi thué tai
san ca nhan; déi véi cac thuong nghiép khac,
dugc mién $500,000.

TOM LU'QC CUA PHAN TICH VIEN LAP
PHAP VE U'OC TINH TAC DONG TAI KHOA
THU'C SU' OI VGT CHINH QUYEN TIEU
BANG VA DIA PHUONG:

e Tang thué bat dong san doi v&i nhitng bat
déng san thuong mai tri gia hon $3 triéu tao
ra $6.5 ty dén $11.5 ty tai trg md&i cho chinh
quyén dia phuong va trudng hoc.

PHAN TiCH COA PHAN TiCH VIEN LAP PHAP

THONG TIN CO' SO

Thué Bdt bong Sdn cta Chinh Quyén bja
Phuong. Cac thanh phé, quéan, trudng hoc va dac
khu & California (nhu dia hat phong chay chira
chay) thu thué bat déng san tur chl bat dong

san dua trén gid tri bat dong san cta ho. Thué
bat déng san tang khoang $65 ty méi nam cho
cac chinh quyén dia phuong nay. Nhin chung,
khoang 60% thué bat dong san dugc sir dung
cho cac thanh pho, quan va dac khu. 40% con lai
dugc str dung cho cac trudng hoc va cao dang
cOng dong. Ty & nay khac nhau & cac quan.

Bdt Déng San Bao Gom Ddt Pai, Toa Nha, Mdy
Moc va Thiét Bi. Thué bat déng san dugc ap
dung cho nhiéu loai tai san. Dat dai va toa nha
bi danh thué. Cac doanh nghiép cling déng
thué bat dong san doi véi hau hét nhirng tai
san khac ma ho s& hiru. Bao gom thiét bi, may
maéc, may tinh va d6 dac. Chiing ta goi nhirng
tai san nay la "thiét bi kinh doanh."

Héa Don Thué Bdt Pong San Puoc Tinh Nhuw
Thé Nao? Héa don thué bat déng san hang
nam ctia méi chd bat déng san bang gia tri
chiu thué cla bat dong san nhan véi thué suat
bat déng san. Mirc thué bat ddng san cuda chu
bat ddng san thdng thuong la 1.1 phan tram.

Gid Tri Chiu Thué cta Pat Pai va Toa Nha Duoc
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Tinh Theo Gid Mua Ban Pau. Vao nam ma mc}t
manh dat hodac mot toa nha du’dc mua, gia tr|
chiu thué thu’orng la gla mua cula bat dong san
do. M0| nam sau do, gia tri chiu thué cua bat
ddéng san d6 dugc diéu chinh vi lam phat téi da
2 phan tram. Khi bat déng san dugc ban lai, gia
tri chiu thué dugc tinh lai theo gid mua mdi cla
bat dc}ng sdn d6. Gia tri chju thué clia hau hét
dat dai va toa nha déu tha'p hon gid ban cua
chung B¢ la vi gid ban clia hau hét bat dong
san déu tang nhiéu hon 2 phan tram moi nam.

Gid Tri Chiu Thué cua Thiét Bi Kinh Doanh
Dugc Tinh Theo Gid C6 Thé Ban Bugc Cia
Thiét Bi. Khong giong nhu dat dai va nha clra,
thiét bj kinh doanh bi danh thué dura trén gia
6 thé ban dugc cla thiét bi & hién tai.

Cdc ngn Quan Ly Thué Bdt Pong San. Tham dinh
vién quan xac dinh gia tri chiu thué clia bat dong
san. Nhan vién thu thue cla quan Iap héa don
cho chdi bat déng san. Kiém toan vién quan phan
phdi thu nhap thué cho chinh quyen dia phuong.
Trén toan tiéu bang cac quan chitiéu khoang
$800 triéu moi nam vao cac hoat dong nay.

KIEN NGHI

Tinh Thué Bét Bai va Toa Nha Thu'ong Mai va
Cong Nghiép Dwa Trén Gid C6 Thé Bdn Purgc Clia
Chung. Dy luat nay quy dinh dat dai va tda nha
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thu’dng mai va cong nghlep (sau day dugc goi don
glan la "thu’dng mai") phai dugc tinh thué dua
trén gia c6 thé ban dugc thay vi gia mua ban dau.
Su thay doi nay dugc thurc hién dan theo thdi gian
bat dau tir ndm 2022. Thay doi nay khong duoc 3 ap
dung trudc nam 2025 doi véi cac tai san dugc st
dung béi cac doanh nghiép California ma dap &rng
mot s6 quy tac nhat dinh va c6 tir 50 nhan vién trd
xuong. Nha clra va dat ndng nghiép tiép tuc dugc
tinh thué theo gia mua ban dau.

Khéng Ap Dung Cho Mét 56 Bdt bong Sdn Gid Tri
Thap. Thay doi nay khong ap dung néu chu s@
hitu c6 dat dai va toa nha thuong mai tri gia tur

$3 triéu trg xudng & California (dugc diéu chinh vi
lam phat hai ndm moét lan). Nhirng bat déng san
nay ti€p tuc dugc tinh thué theo gida mua ban dau.
Gidm Thué déi vdi Thiét Bj Kinh Doanh. Du luat
nay sé gidm gia tri chiu thué ctia thiét bj cho

mai doanh nghiép xuéng $500,000 ké tir ndm
2024. Cac doanh nghiép c6 cac thiét bi gia tri
dudi $500,000 khéng phai dong thué cho nhiing
tai san do. Tat ca cac loai thué bat dong san doi
vai thiét bj kinh doanh déu dugc mién cho cac
doanh nghiép California ma dap u’ng mot s6 quy
tac nhat dinh va cé tur 50 nhan vién tr& xuéng.

ANH HU'ONG TAI CHINH

Thué bdt Pai va Toa Nha Thuwong Mai Gia Tdng.
Hau hét cac chui sé& hiru dat dai va toa nha
thuwong mai cé gia tri trén $3 triéu sé phai tra
murc thué bat dong san cao hon. Chi mot so
trong nhitng chdi s& hitu bat ddng san nay sé
phai bat dau ndép thué cao hon vao nam 2022.
Dén nam 2025, hau hét cac chdi s& hitu bat
dong san nay sé phai ndp thué cao hon. Bat dau
tlr nam 2025, téng thué bat dong san tir dat

dai va tda nha terdng mai c6 thé sé cao hon tu
$8 ty dén $12.5ty trong hau hét cac nam. Gia

tri cla bat déng san thuong mai c6 thé thay doi
rat nhiéu theo tirng nam. biéu nay ¢ nghta la
s6 tién thué bat dong san tang cling c6 thé thay
d6i rat nhiéu tir nam nay sang nam khac.

Thué€ Gidm vdi Thiét Bj Kinh Doanh. Thu€ bat
dodng san déi vdi thiét bj kinh doanh c6 thé sé
thap hon vai tram triéu my kim moi nam.

Tién Puroc Danh dé Thanh Todn Chi Phi cda Dy’
Ludt. Du luat nay sé danh mét khoan tién cho

TIEP THEO

cac chi phi khac nhau phat sinh ti dur luat. biéu
nay bao gom viéc cap vai tram triéu my kim
moi nam cho cac quan dé thanh toan cac chi phi
thuc hién du luat. Du luat sé gia tang khoi lugng
cong viéc ma cac tham dinh vién quan can Iam
va c6 thé doi hdi thay d6i cach thirc lam viéc cla
ho. Cac quan cd thé co chi phi phat sinh tu dur
lugt trudce khi ¢6 thu nhap mai de trang trai cac
chi phi nay. Tiéu bang sé cho cac quan vay tién
de trang trai nhirng chi phi ban dau nay cho dén
khi c6 ngudn thu thué bat dong san mai.

Tai Trg M6i cho Cdc Chinh Quyén va Truong
Hoc Dja Phurang. Nhin chung, s& 6 $6.5 ty dén
$11 5 ty thu dugc moi ndm tu thué bat déng
san mai nay sé dugc str dung cho cac chinh
quyén dia phuong. 60 phan tram s& dugc sur
dung cho cac thanh pho quan va dac khu.

Phan tién chia cho moi thanh pho quan hodc
dac khu phu thudc vao nhiéu yéu té bao gém
sO tién thué méi thu dugc tir bat dong san
thuong mai tai cong dong do. Khong phai tat
ca cac chinh quyén s& déu nhan dugc khoan
tién méi. Mot so6 chinh quyen & cac ving nong
thon cé thé bj gidm thu vi mirc thué ap dung
cho thiét bj kinh doanh thap hon. 40% con lai sé
dugc sir dung de tang ngan quy cho cac truong
hoc va cao dang cdng dong. Phan tién chia cho
m0| trudng hoc hoac cao dang cong dong chu
yéu phu thudc vao s6 hoc sinh clia mai trudng.

Truy cap http://cal-access.sos.ca.gov/
campaign/measures/ dé 1ay danh sach
cac ay ban chd yéu du'gc hinh thanh dé
tng hd hoac phan d6i du luat nay.

Truy cap http://www.fppc.ca.gov/
transparency/top-contributors.htm/
dé 1ay thong tin vé 10 nha dong gop
hang dau cta uy ban.

Néu quyvi mudn mgt ban sao toan van dv
luat tiéu bang nay, vui long goi cho Tong Thw
Ky Tiéu Bang theo s0 (800) 339-8163 hoac quy
vi co thé gu'l email cho vigfeedback@sos.ca.gov
va mot ban sao sé dugc giri cho quy vi mién

phi qua duwong buu dién.

Phan Tich
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