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1 9 TU CHINH HIEN PHAP CUA LAP PHAP.

PHAN TIEU DE VA TOM LU'Q'C CHINH THU'C

PUOC SOAN THAO BGI TONG CHUGNG LY

NGi dung du luat nay cé thé dugc tim thay trén trang mang clia Téng
Thw Ky Tiéu Bang tai voterguide.sos.ca.gov.

e Cho phép cht s& hitu nha la nguoi
trén 55 tudi, bi khuyét tat nang, hoac la
ngudi c6 nha bi tan pha do chay rirng
hodc thdm hoa, dugc chuyén tri gia
thué can ban cdia noi cu ngu chinh cla
ho thanh noi cu ngu thay thé & bat c
murc tri gia nao, bat cr noi nao trong
tiéu bang.

e Han ché nhirng Igi ich vé thué doi v&i mot
s6 chuyén nhugng bat ddng san gitra
nhitng ngudi chi nha than trong gia dinh.

e Tang thém nhirng Igi ich vé thué doi vdi su
chuyén nhugng trang trai cda gia dinh.

e Phan b6 hau hét cadc khodn thu va tiét
kiém cla tiéu bang (néu cd) cho dich vu
phong chdy va hoan tra cho chinh quyén
dia phuong d6i véi cac thay dai lién quan
dén danh thué.

TOM LUQC CUA PHAN TICH VIEN LAP
PHAP VE U'UC TINH TAC DONG TAI KHOA
THUCSY pOI VOT CHINH QUYEN TIEU
BANG VA DIA PHU'ONG:

e Chinh quyén dia phuong cé thé thu
dugc hang chuc triéu my kim thu nhap
thué bat dong san moi nam. Nhirng
khoan thu nay theo thoi glan c6 thé tang
dén vai tram triéu my kim moéi nam.

e Cac trudng hoc c6 thé thu dugc hang
chuc triéu my kim do Thu nhap thué bat
déng san mo6i nam. Nhitng khoan thu
nay theo thai gian c6 thé tang dén vai
tram triéu my kim moi nam.

e Thu nhap tir nhitng thué khac cé thé tang
hang chuc triéu my kim méi nam cho ca
chinh quyén tiéu bang 1an dia phuong.
Hau hét cac khoan thu mdi nay cda tiéu
bang sé dugc chi cho phong chay.
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THONG TIN CO' SO

Thué Bdat Pong Sdan ctia Chinh Quyén Pia
Phuong. Cac thanh phé, quan, trudng hoc
va dac khu & California (nhu dia hat phong
chdy chira chay) thu thué bat dong san

tlr chu bat dong san dura trén gia tri bat
ddng san cda ho. Thué bat déng san tang
khoang $65 ty mdi nam cho cac chinh
quyén dia phuong nay.
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Hoéa Pon Thué Bat Pong San Pugc Tinh
Nhuw Thé Nao? Héa don thué bat déng

san hang nam cla méi chd bat déng san
bang gia tri chiu thué clia bat dong san
nhan véi thué suat bat déng san. Thué
suat bat dong san cla chd bat déng san
théng thudng la 1.1 phan tram. Vao nam
ma ngudi chd mdi ti€p quan moét bat déng
san, gia tri chiu thué la gid mua cla bat
doéng san d6. Méi nam sau do, gia tri chiu
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thué cla bat déng san d6 dugc diéu chinh
vi lam phat t6i da 2 phan tram. Khi bat
déng san thay d6i quyén s& hiru mét lan
n(ta, gia tri chiju thué dugc tinh lai theo gia
mua mdi cla bat dong san do.

Thué Bdt Péng Sdan Tdng Khi Bat Déng Sdn
Thay Doi Quyén S& Hiru. Gia tri chiu thué
cla hau hét bat déng san déu thap hon
gia ban cta chung. Bé la vi gid ban cla
hau hét bat déng san déu tang nhiéu hon
2 phan tram moi nam. Bai vay, khi mot bat
dong san thay déi quyén sd hiru, gia tri
chiu thué thudng dugc tinh lai & murc gia
cao hon. Diéu nay dan dén viéc hoa don
thué bat déng san cla bat dong san dé cao
hon. Biéu nay cling déng nghia véi viéc
ngudi chuyén dén thudng phai trad thué
bat déng san cho ng6i nha mdi clia ho cao
hon mdrc thué ho tra cho ng6i nha ca.

Quy Dinh Bdc Biét véi Mot S6 Chu Nha.
Trong mot s6 trudng hgp, quy dinh dac
biét cho phép chl nha hién tai chuyén
dén mot ngdi nha khac ma khéng phai tra
thué bat dong san cao hon. Nhirng quy
dinh nay 4p dung déi v&i chd nha trén 55
tudi hodc bi khuyét tat ndng hoac cé bat
déng san bi anh hudng bdi thién tai hodc
& nhiém. Chdng ta goi nhirng ngudi nay
la "chd nha hdi du diéu kién". Mot chd nha
hoi du diéu kién c6 thé chuyén nha trong
cung mot quan va ti€p tuc tra s6 tién thué
bat ddng san nhu nhau néu ngdi nha mai
cla ho khong dat han ngdi nha hién tai.
Ngoai ra, moét sé quan nhat dinh cho phép
ap dung cac quy dinh nay khi mét chd nha
hoi du diéu kién chuyén tir quan khac dén
quan cuda ho. Nhin chung, chd nha trén 55
tudi hodc bi khuyét tat nang chi dugc st
dung cac quy dinh dac biét nay mét lan
trong ddi. Gigi han nay ap dung cho cac
bat déng san bi anh hudng bai thién tai
hodc & nhiém.

TIEP THEO

Quy Dinh Ddc Biét véi Bdat Pong San Thira
Ké. Nhitng quy dinh dac biét cling cho
phép chuyén nhugng bat dong san gitra
cha me va con cai ma khéng lam tang héa
don thué bat dong san. Nhirng quy dinh
nay cling dugc ap dung vdi 6ng ba va cac
chdu néu cha me cac chau da qua doi.
Chung ta goi bat dong san dugc chuyén
nhugng gitta cha me va con cai hoac é6ng
ba va cac chau la "bat dong san thura ké."
Nhirng quy dinh nay dugc ap dung vai
ngo6i nha clia cha me hodc 6ng ba va s6
lwgng han ché cac loai bat dong san khac.
Cdc Qudn Qudn Ly Thué Bdt Déng Sdn.
Tham dinh vién quan xac dinh gia tri chiu
thué cla bat dong san. Nhan vién thu thué
cla quan lap héa don cho chu bat déng
san. Kiém toan vién quan phan phai thu
nhap thué cho chinh quyén dia phuong.
Trén toan tiéu bang, cac quan chi tiéu
khoang $800 triéu moi nam vao cac hoat
déng nay.

Khodn Tai Tro Cho Trud'ng Hoc Dén Tir Ca
Thué Bdt béng San Pja Phurong va Thué
Tiéu Bang. Trudng hoc tiép nhan tai trg

tuU ca thué bat dong san dia phuong va
thué tiéu bang. Luat ti€u bang cho biét cac
trudng hoc phai nhan dugc mét khoan tong
tai trg toi thi€u dén tir ca hai nguon nay.

KIEN NGHI

Du luat nay thay déi quy dinh dac biét doi
V@i chi nha hoi du diéu kién va bat dong
san thura ké.
Mé& Réng Quy Dinh Déc Biét déi véi Chi Nha
Hoi Bu biéu Kién. Bat dau tr ngay 1 thang
Tu, 2021, du luat nay mé réng quy dinh dac
biét d6i v&i chd nha hoi da diéu kién. Cu
thé, du luat nay:

« Cho Phép Chuyén Nha Bét Ky Noi

Ddu trén Tiéu Bang. Cha nha héi du
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diéu kién cé thé duy tri hoa don thué
bat déng san thap khi chuyén dén
ngoi nha khac & bat c&r dau trong tiéu
bang.

e Cho Phép Mua mét Ngdi Nha Méi bat
Tién Hon. Chu nha hdi du diéu kién co
thé s&r dung quy dinh nay dé chuyén
dén ngdi nha dat tién hon. Héa don
thué bat déng san clia ho sé van tang
nhung khéng nhiéu bang hda don
thué tinh cho ngugi mua nha khac.

e Tdng S6 Lan Chi Nha C6 Thé St Dung
Quy Dinh Ddc Biét. Chu nha trén 55
tudi hodc bi khuyét tat nang co thé sir
dung quy dinh dac biét ba lan trong
dai.

Thu Hep Quy Pinh Ddc Biét véi Bdt Péng
$an Thira Ké. Bat dau tir ngay 16 thang
Hai, 2021, du luat nay thu hep quy dinh
dac biét vai bat déng san thira ké. Cu thé,
du luat nay:

e Chdm dut Quy Pinh Ddc Biét vdi Bdt
Dong Sén Khéng Du'gc S&r Dung Lam
Nha O hodc Trang Trai. Quy dinh dac
biét sé chi dugc ap dung véi hai loai
bat dong san thira ké. Th& nhat, quy
dinh nay sé dugc ap dung cho bat
déng san dugc sir dung lam nha &
chinh cda con hodc chau. Thir hai, quy
dinh nay sé dugc ap dung cho trang
trai. Bat dong san dugc st dung cho
cac muc dich khac sé khéng con dugc
ap dung quy dinh dac biét.

* Yéu Cdu Tdng H6a Don Thué déi voi
Nha O’ va Trang Trai Thira Ké Co Gid
Tri Cao. H6a don thué bat déng san
cho mét ngbi nha hodac trang trai thua
ké sé tang lén néu gia ban cua bat
dong san dé I6n hon gia tri chiu thué
khodng hon $1 triéu (dugc diéu chinh
do lam phat hai nam mot Ian). Trong
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truong hop nay, héa don thué sé tang

lén nhung khdng nhiéu bang truong

hop tai san dugc ban cho ngudi khac.
Danh Mét Khodn Tién cho Phong Chdy
Chira Chdy. Du luat nay c6 thé tao ra
khoan tai trg m&i danh cho tiéu bang.
Chudng ta sé thao luan khoan tai trg mdai
nay & muc ti€p theo. Dy luat nay quy dinh
rang hau hét ngan quy mai dugc chi tiéu
cho phong chady chira chay. Ngoai ra, du
luat nay con quy dinh mét phan nho ngan
quy mdi sé dugc trao cho mot sé chinh
quyén dia phuong.

ANH HU'ONG TAI CHINH

Thué Bat Pong San Tdang Do Thu Hep Quy
Dinh d6i vdi Bdt Péng San Thira Ké. Thu
hep quy dinh dac biét doi v&i bat ddéng san
thura ké sé khién cho thué bat déng san
cla mot s6 bat dong san thira ké tang 1én.
Diéu nay sé lam tang thué bat doéng san
cho chinh quyén dia phuong va trudng
hoc.

Thué Bdt Péng Sdn Giam Do M& Réng Quy
Dinh Ddc Biét doi v&i Chi Nha Héi i Diéu
Kién. M& réng quy dinh dac biét doi voi
chd nha héi du diéu kién cé thé lam thay
d6i khoan thu thué bat déng san & mot vai
phuong dién. Quan trong nhat, nhiéu chd
nha hon cé thé duoc tiét kiém thué bat
déng san khi chuyén tir ngéi nha nay sang
ng6i nha khac. Diéu nay sé lam giam thué
bat dong san cho chinh quyén dia phuong
va trudong hoc.

Nhin Chung, Chinh Quyén bja Phuong va
Truong Hoc Nhén Puoc S6 Tién Thué Bat
Déng San Nhiéu Hon. M6t s6 phan cla dy
luat sé lam tang thué bat dong san. Mot s6
phan khac cda du luat lai lam giam thué
bat ddng san. Nhin chung, thué bat déng
san danh cho chinh quyén dia phuong
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va trudng hoc sé tang |én. Trong vai nam
dau, chinh quyén dia phuong c6 thé thu
dugc hang chuc triéu my kim méi nam.
Theo thdi gian, khodn thu nay cé thé tang
dén vai tram triéu my kim moi nam. Cac
trudng hoc c6 thé nhan dugc khodn thué
bat déng san tang tuong tu.

Chi Phi Tiéu Bang danh cho Trué'ng Hoc
C6 Thé Giam trong Vai Ném. Trong mot
s6 trudng hgp han ché, tong tai trg cla
truong hoc tir thué bat déng san va thué
ti€u bang c6 thé bang nhau trong mét vai
nam bat chap viéc tang thué bat dong san
cho trudng hoc. Biéu nay la do luat hién
hanh cda ti€éu bang cé thé khién khoan tai
trg cQa tiéu bang danh cho cac trudng hoc
giam tuong duong vdi sé tién thu dugc tir
thué bat déng san cta ho. Néu diéu nay
xay ra, tiéu bang sé tiét kiem dugc chi phi
trong nhirng nam dé. Khoan tiét kiém nay
sé bang vdi s6 tién thu dugc tir thué bat
déng san cla trudong hoc. Du luat cho biét
hau hét khoan tiét kiém nay sé phai dugc
chi cho phong chdy chira chay.

Nhirng Thay P6i Nhé Khdc Trong Thu
Thué. Dy luat cho phép nhiéu ngudi mua
ban nha hon ma khéng phai d6i mat véi
viéc tang thué bat dong san. Do d6, du
luat c6 thé s& lam tang s6 lugng nha dugc
mua ban dugc moi nam. Diéu nay sé lam
tang tién thu dugc cla tiéu bang va chinh
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quyén dia phuong tir mot sé loai thué
khac thu dugc tir viéc ban nha. Khoan tang
thém nay cé thé la hang chuc triéu my kim
mo&i ndm. Dy’ luat cho biét hau hét khoan
tang thém nay trong thu nhap thué cia
tiéu bang sé phai dugc chi tiéu cho phong
chay chira chay.

Chi Phi cia Cdc Qudn Cao Hon. Cac quan
6 thé s& can tuyén nhan vién mdi va nang
cap may tinh dé thuc hién du luat nay.
Diéu nay sé lam tang chi phi cho cac quan
|én khoang hang chuc triéu my kim moi
nam.

Truy cap http://cal-access.sos.ca.gov/
campaign/measures/ dé 1dy danh sach
cac uy ban chi yeu dwoc hinh thanh dé
ung ho hoac phan doi du luat nay.

Truy cap http://www.fppc.ca.gov/
transparency/top-contributors.html
dé 1ay thong tin vé 10 nha dong gop
hang dau ctia Gy ban.

Néu quy vi mudn mgt ban sao toan van dw
luat tiéu bang nay, vui long goi cho Tong Thw
Ky Tiéu Bang theo s0 (800) 339-8163 hoac quy

vi c6 thé gu'l email cho vigfeedback@sos.ca.gov

va mot ban sao sé dugc giri cho quy vi mién
phiqua du’o’ng buu dién.
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