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THÔNG TIN CƠ SỞ
Thuế Bất Động Sản của Chính Quyền Địa 
Phương. Các thành phố, quận, trường học 
và đặc khu ở California (như địa hạt phòng 
cháy chữa cháy) thu thuế bất động sản 
từ chủ bất động sản dựa trên giá trị bất 
động sản của họ. Thuế bất động sản tăng 
khoảng $65  tỷ mỗi năm cho các chính 
quyền địa phương này.

Hóa Đơn Thuế Bất Động Sản Được Tính 
Như Thế Nào? Hóa đơn thuế bất động 
sản hàng năm của mỗi chủ bất động sản 
bằng giá trị chịu thuế của bất động sản 
nhân với thuế suất bất động sản. Thuế 
suất bất động sản của chủ bất động sản 
thông thường là 1.1 phần trăm. Vào năm 
mà người chủ mới tiếp quản một bất động 
sản, giá trị chịu thuế là giá mua của bất 
động sản đó. Mỗi năm sau đó, giá trị chịu 

	• Cho phép chủ sở hữu nhà là người 
trên 55 tuổi, bị khuyết tật nặng, hoặc là 
người có nhà bị tàn phá do cháy rừng 
hoặc thảm họa, được chuyển trị giá 
thuế căn bản của nơi cư ngụ chính của 
họ thành nơi cư ngụ thay thế ở bất cứ 
mức trị giá nào, bất cứ nơi nào trong 
tiểu bang. 

	• Hạn chế những lợi ích về thuế đối với một 
số chuyển nhượng bất động sản giữa 
những người chủ nhà thân trong gia đình.

	• Tăng thêm những lợi ích về thuế đối với sự 
chuyển nhượng trang trại của gia đình.

	• Phân bổ hầu hết các khoản thu và tiết 
kiệm của tiểu bang (nếu có) cho dịch vụ 
phòng cháy và hoàn trả cho chính quyền 
địa phương đối với các thay đổi liên quan 
đến đánh thuế.

TÓM LƯỢC CỦA PHÂN TÍCH VIÊN LẬP 
PHÁP VỀ ƯỚC TÍNH TÁC ĐỘNG TÀI KHÓA 
THỰC SỰ ĐỐI VỚI CHÍNH QUYỀN TIỂU 
BANG VÀ ĐỊA PHƯƠNG:
	• Chính quyền địa phương có thể thu 
được hàng chục triệu mỹ kim thu nhập 
thuế bất động sản mỗi năm. Những 
khoản thu này theo thời gian có thể tăng 
đến vài trăm triệu mỹ kim mỗi năm.

	• Các trường học có thể thu được hàng 
chục triệu mỹ kim do Thu nhập thuế bất 
động sản mỗi năm. Những khoản thu 
này theo thời gian có thể tăng đến vài 
trăm triệu mỹ kim mỗi năm.

	• Thu nhập từ những thuế khác có thể tăng 
hàng chục triệu mỹ kim mỗi năm cho cả 
chính quyền tiểu bang lẫn địa phương. 
Hầu hết các khoản thu mới này của tiểu 
bang sẽ được chi cho phòng cháy.

PHÂN TÍCH CỦA PHÂN TÍCH VIÊN LẬP PHÁP

Nội dung dự luật này có thể được tìm thấy trên trang mạng của Tổng
Thư Ký Tiểu Bang tại voterguide.sos.ca.gov.

SỐ PHIẾU BẦU CUỐI CÙNG CỦA CƠ QUAN LẬP PHÁP CHO ACA 11 (DỰ LUẬT 19)
(CHƯƠNG NGHỊ QUYẾT 31, ĐẠO LUẬT NĂM 2020)

Thượng Viện: Số Phiếu Bầu Có 29 Số Phiếu Bầu Không 5
Nghị Viện: Số Phiếu Bầu Có 56 Số Phiếu Bầu Không 5
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thuế của bất động sản đó được điều chỉnh 
vì lạm phát tối đa 2 phần trăm. Khi bất 
động sản thay đổi quyền sở hữu một lần 
nữa, giá trị chịu thuế được tính lại theo giá 
mua mới của bất động sản đó.
Thuế Bất Động Sản Tăng Khi Bất Động Sản 
Thay Đổi Quyền Sở Hữu. Giá trị chịu thuế 
của hầu hết bất động sản đều thấp hơn 
giá bán của chúng.  Đó là vì giá bán của 
hầu hết bất động sản đều tăng nhiều hơn 
2 phần trăm mỗi năm. Bởi vậy, khi một bất 
động sản thay đổi quyền sở hữu, giá trị 
chịu thuế thường được tính lại ở mức giá 
cao hơn. Điều này dẫn đến việc hóa đơn 
thuế bất động sản của bất động sản đó cao 
hơn. Điều này cũng đồng nghĩa với việc 
người chuyển đến thường phải trả thuế 
bất động sản cho ngôi nhà mới của họ cao 
hơn mức thuế họ trả cho ngôi nhà cũ.  
Quy Định Đặc Biệt với Một Số Chủ Nhà. 
Trong một số trường hợp, quy định đặc 
biệt cho phép chủ nhà hiện tại chuyển 
đến một ngôi nhà khác mà không phải trả 
thuế bất động sản cao hơn. Những quy 
định này áp dụng đối với chủ nhà trên 55 
tuổi hoặc bị khuyết tật nặng hoặc có bất 
động sản bị ảnh hưởng bởi thiên tai hoặc 
ô nhiễm. Chúng ta gọi những người này 
là "chủ nhà hội đủ điều kiện". Một chủ nhà 
hội đủ điều kiện có thể chuyển nhà trong 
cùng một quận và tiếp tục trả số tiền thuế 
bất động sản như nhau nếu ngôi nhà mới 
của họ không đắt hơn ngôi nhà hiện tại. 
Ngoài ra, một số quận nhất định cho phép 
áp dụng các quy định này khi một chủ nhà 
hội đủ điều kiện chuyển từ quận khác đến 
quận của họ. Nhìn chung, chủ nhà trên 55 
tuổi hoặc bị khuyết tật nặng chỉ được sử 
dụng các quy định đặc biệt này một lần 
trong đời. Giới hạn này áp dụng cho các 
bất động sản bị ảnh hưởng bởi thiên tai 
hoặc ô nhiễm.

Quy Định Đặc Biệt với Bất Động Sản Thừa 
Kế. Những quy định đặc biệt cũng cho 
phép chuyển nhượng bất động sản giữa 
cha mẹ và con cái mà không làm tăng hóa 
đơn thuế bất động sản.  Những quy định 
này cũng được áp dụng với ông bà và các 
cháu nếu cha mẹ các cháu đã qua đời. 
Chúng ta gọi bất động sản được chuyển 
nhượng giữa cha mẹ và con cái hoặc ông 
bà và các cháu là "bất động sản thừa kế." 
Những quy định này được áp dụng với 
ngôi nhà của cha mẹ hoặc ông bà và số 
lượng hạn chế các loại bất động sản khác.  
Các Quận Quản Lý Thuế Bất Động Sản. 
Thẩm định viên quận xác định giá trị chịu 
thuế của bất động sản. Nhân viên thu thuế 
của quận lập hóa đơn cho chủ bất động 
sản. Kiểm toán viên quận phân phối thu 
nhập thuế cho chính quyền địa phương. 
Trên toàn tiểu bang, các quận chi tiêu 
khoảng $800 triệu mỗi năm vào các hoạt 
động này. 
Khoản Tài Trợ Cho Trường Học Đến Từ Cả 
Thuế Bất Động Sản Địa Phương và Thuế 
Tiểu Bang. Trường học tiếp nhận tài trợ 
từ cả thuế bất động sản địa phương và 
thuế tiểu bang. Luật tiểu bang cho biết các 
trường học phải nhận được một khoản tổng 
tài trợ tối thiểu đến từ cả hai nguồn này. 

KIẾN NGHỊ
Dự luật này thay đổi quy định đặc biệt đối 
với chủ nhà hội đủ điều kiện và bất động 
sản thừa kế. 
Mở Rộng Quy Định Đặc Biệt đối với Chủ Nhà 
Hội Đủ Điều Kiện. Bắt đầu từ ngày 1 tháng 
Tư, 2021, dự luật này mở rộng quy định đặc 
biệt đối với chủ nhà hội đủ điều kiện. Cụ 
thể, dự luật này:

	• Cho Phép Chuyển Nhà Bất Kỳ Nơi 
Đâu trên Tiểu Bang. Chủ nhà hội đủ 
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điều kiện có thể duy trì hóa đơn thuế 
bất động sản thấp khi chuyển đến 
ngôi nhà khác ở bất cứ đâu trong tiểu 
bang. 

	• Cho Phép Mua một Ngôi Nhà Mới Đắt 
Tiền Hơn. Chủ nhà hội đủ điều kiện có 
thể sử dụng quy định này để chuyển 
đến ngôi nhà đắt tiền hơn. Hóa đơn 
thuế bất động sản của họ sẽ vẫn tăng 
nhưng không nhiều bằng hóa đơn 
thuế tính cho người mua nhà khác. 

	• Tăng Số Lần Chủ Nhà Có Thể Sử Dụng 
Quy Định Đặc Biệt. Chủ nhà trên 55 
tuổi hoặc bị khuyết tật nặng có thể sử 
dụng quy định đặc biệt ba lần trong 
đời.

Thu Hẹp Quy Định Đặc Biệt với Bất Động 
Sản Thừa Kế. Bắt đầu từ ngày 16 tháng 
Hai, 2021, dự luật này thu hẹp quy định 
đặc biệt với bất động sản thừa kế. Cụ thể, 
dự luật này:

	• Chấm dứt Quy Định Đặc Biệt với Bất 
Động Sản Không Được Sử Dụng Làm 
Nhà Ở hoặc Trang Trại.  Quy định đặc 
biệt sẽ chỉ được áp dụng với hai loại 
bất động sản thừa kế. Thứ nhất, quy 
định này sẽ được áp dụng cho bất 
động sản được sử dụng làm nhà ở 
chính của con hoặc cháu. Thứ hai, quy 
định này sẽ được áp dụng cho trang 
trại. Bất động sản được sử dụng cho 
các mục đích khác sẽ không còn được 
áp dụng quy định đặc biệt. 

	• Yêu Cầu Tăng Hóa Đơn Thuế đối với 
Nhà Ở và Trang Trại Thừa Kế Có Giá 
Trị Cao. Hóa đơn thuế bất động sản 
cho một ngôi nhà hoặc trang trại thừa 
kế sẽ tăng lên nếu giá bán của bất 
động sản đó lớn hơn giá trị chịu thuế 
khoảng hơn $1 triệu (được điều chỉnh 
do lạm phát hai năm một lần). Trong 

trường hợp này, hóa đơn thuế sẽ tăng 
lên nhưng không nhiều bằng trường 
hợp tài sản được bán cho người khác. 

Dành Một Khoản Tiền cho Phòng Cháy 
Chữa Cháy. Dự luật này có thể tạo ra 
khoản tài trợ mới dành cho tiểu bang. 
Chúng ta sẽ thảo luận khoản tài trợ mới 
này ở mục tiếp theo. Dự luật này quy định 
rằng hầu hết ngân quỹ mới được chi tiêu 
cho phòng cháy chữa cháy. Ngoài ra, dự 
luật này còn quy định một phần nhỏ ngân 
quỹ mới sẽ được trao cho một số chính 
quyền địa phương. 

ẢNH HƯỞNG TÀI CHÍNH
Thuế Bất Động Sản Tăng Do Thu Hẹp Quy 
Định đối với Bất Động Sản Thừa Kế. Thu 
hẹp quy định đặc biệt đối với bất động sản 
thừa kế sẽ khiến cho thuế bất động sản 
của một số bất động sản thừa kế tăng lên. 
Điều này sẽ làm tăng thuế bất động sản 
cho chính quyền địa phương và trường 
học.
Thuế Bất Động Sản Giảm Do Mở Rộng Quy 
Định Đặc Biệt đối với Chủ Nhà Hội Đủ Điều 
Kiện. Mở rộng quy định đặc biệt đối với 
chủ nhà hội đủ điều kiện có thể làm thay 
đổi khoản thu thuế bất động sản ở một vài 
phương diện. Quan trọng nhất, nhiều chủ 
nhà hơn có thể được tiết kiệm thuế bất 
động sản khi chuyển từ ngôi nhà này sang 
ngôi nhà khác. Điều này sẽ làm giảm thuế 
bất động sản cho chính quyền địa phương 
và trường học.
Nhìn Chung, Chính Quyền Địa Phương và 
Trường Học Nhận Được Số Tiền Thuế Bất 
Động Sản Nhiều Hơn. Một số phần của dự 
luật sẽ làm tăng thuế bất động sản. Một số 
phần khác của dự luật lại làm giảm thuế 
bất động sản. Nhìn chung, thuế bất động 
sản dành cho chính quyền địa phương 
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và trường học sẽ tăng lên. Trong vài năm 
đầu, chính quyền địa phương có thể thu 
được hàng chục triệu mỹ kim mỗi năm. 
Theo thời gian, khoản thu này có thể tăng 
đến vài trăm triệu mỹ kim mỗi năm. Các 
trường học có thể nhận được khoản thuế 
bất động sản tăng tương tự. 
Chi Phí Tiểu Bang dành cho Trường Học 
Có Thể Giảm trong Vài Năm. Trong một 
số trường hợp hạn chế, tổng tài trợ của 
trường học từ thuế bất động sản và thuế 
tiểu bang có thể bằng nhau trong một vài 
năm bất chấp việc tăng thuế bất động sản 
cho trường học. Điều này là do luật hiện 
hành của tiểu bang có thể khiến khoản tài 
trợ của tiểu bang dành cho các trường học 
giảm tương đương với số tiền thu được từ 
thuế bất động sản của họ. Nếu điều này 
xảy ra, tiểu bang sẽ tiết kiệm được chi phí 
trong những năm đó. Khoản tiết kiệm này 
sẽ bằng với số tiền thu được từ thuế bất 
động sản của trường học. Dự luật cho biết 
hầu hết khoản tiết kiệm này sẽ phải được 
chi cho phòng cháy chữa cháy. 
Những Thay Đổi Nhỏ Khác Trong Thu 
Thuế. Dự luật cho phép nhiều người mua 
bán nhà hơn mà không phải đối mặt với 
việc tăng thuế bất động sản. Do đó, dự 
luật có thể sẽ làm tăng số lượng nhà được 
mua bán được mỗi năm. Điều này sẽ làm 
tăng tiền thu được của tiểu bang và chính 
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quyền địa phương từ một số loại thuế 
khác thu được từ việc bán nhà. Khoản tăng 
thêm này có thể là hàng chục triệu mỹ kim 
mỗi năm. Dự luật cho biết hầu hết khoản 
tăng thêm này trong thu nhập thuế của 
tiểu bang sẽ phải được chi tiêu cho phòng 
cháy chữa cháy. 
Chi Phí của Các Quận Cao Hơn. Các quận 
có thể sẽ cần tuyển nhân viên mới và nâng 
cấp máy tính để thực hiện dự luật này. 
Điều này sẽ làm tăng chi phí cho các quận 
lên khoảng hàng chục triệu mỹ kim mỗi 
năm. 

Truy cập http://cal-access.sos.ca.gov/
campaign/measures/ để lấy danh sách 

các ủy ban chủ yếu được hình thành để  
ủng hộ hoặc phản đối dự luật này.
Truy cập http://www.fppc.ca.gov/

transparency/top‑contributors.html 
để lấy thông tin về 10 nhà đóng góp  

hàng đầu của ủy ban. 
Nếu quý vị muốn một bản sao toàn văn dự 

luật tiểu bang này, vui lòng gọi cho Tổng Thư 
Ký Tiểu Bang theo số (800) 339-8163 hoặc quý 
vị có thể gửi email cho vigfeedback@sos.ca.gov 

và một bản sao sẽ được gửi cho quý vị miễn 
phí qua đường bưu điện.


