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DỰ LUẬT

21
TĂNG THÊM THẨM QUYỀN CỦA CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG TRONG VIỆC  
BAN HÀNH KIỂM SOÁT GIÁ THUÊ NHÀ ĐỐI VỚI BẤT ĐỘNG SẢN GIA CƯ.  
ĐẠO LUẬT TIÊN KHỞI. 

★  TRANH LUẬN ỦNG HỘ DỰ LUẬT 21  ★

★  BÁC BỎ TRANH LUẬN ỦNG HỘ DỰ LUẬT 21  ★
DỰ LUẬT 21 SẼ KHIẾN CUỘC KHỦNG HOẢNG NHÀ Ở TỒI TỆ HƠN
Với hàng triệu người không có việc làm và chật vật chỉ để duy trì 
nhà ở, điều cuối cùng chúng ta nên làm là bãi bỏ các biện pháp 
bảo vệ nhà cho thuê ở California mà không có giải pháp. 
Đó là lí do tại sao các nhà lãnh đạo dân quyền, những người ủng 
hộ nhà ở giá phải chăng, những người cao niên, cựu chiến binh 
và một liên minh rộng khắp các tổ chức kinh doanh và lao động 
phản đối Dự Luật 21. 
“Dự Luật 21 khuyến khích các chủ nhà đuổi người thuê nhà đi và 
sẽ dẫn đến ít nguồn cung nhà cho thuê hơn, chi phí nhà ở cao 
hơn và nhiều người vô gia cư hơn.”—Alice Huffman, Chủ Tịch, Hội 
Nghị Tiểu Bang California của NAACP 
CÁC LÝ DO ĐỂ BỎ PHIẾU KHÔNG CHO DỰ LUẬT 21 
Người dân California nên bác bỏ kế hoạch sẽ khiến cho cuộc khủng 
hoảng nhà ở tồi tệ hơn này. Dự Luật 21: • Phá hoại luật kiểm soát 
mạnh mẽ nhất cả nước đối với giá thuê nhà trên toàn tiểu bang  
• Gây mất việc làm và ngưng xây dựng loại hình nhà ở có giá phải 
chăng • Tước đi các giải pháp cơ bản bảo vệ chủ nhà • Sẽ làm giảm 
giá trị nhà ở lên tới 20 phần trăm • Không mang lại bất cứ sự bảo 
vệ nào cho người cao niên, cựu chiến binh hay người khuyết tật. 
• Không hề có một điều khoản nào nhằm giảm tiền thuê nhà hay 
chấm dứt tình trạng vô gia cư • Cho phép các hội đồng không được 
bầu chọn áp đặt các biện pháp kiểm soát giá cực đoan • Làm giảm 

ngân quỹ của địa phương và tiểu bang xuống hàng chục triệu mỹ 
kim hàng năm vốn dành cho những ưu tiên như trường học địa 
phương và an toàn cháy nổ 
DỰ LUẬT 21 BỊ CÁC TỔ CHỨC VÀ LÃNH ĐẠO CỦA HAI CHÍNH 
ĐẢNG PHẢN ĐỐI
Các tổ chức phản đối bao gồm: • Hội Nghị Tiểu Bang California của 
NAACP • Hội Đồng Nhà Ở Có Giá Phải Chăng California • Liên Minh 
Các Chủ Sở Hữu Bất Động Sản Cho Thuê Nhỏ • Quân Đoàn Hoa Kỳ, 
Quân Khu California • Phòng Thương Mại California • Liên Đoàn 
Cựu Chiến Binh Nữ • Gần 50 công đoàn cơ sở • Người Latinh Hợp 
Nhất Bỏ Phiếu • Hiệp Hội Người Đóng Thuế California 
YÊU CẦU CÁC GIẢI PHÁP THỰC TẾ
Các cử tri đã phản đối kịch liệt cùng một kế hoạch thất bại hai năm 
trước. Bỏ phiếu KHÔNG cho Dự Luật 21 và yêu cầu các giải pháp 
thực tế cho cuộc khủng hoảng nhà ở của chúng ta, ví dụ như đưa 
mọi người trở lại làm việc bằng cách tạo ra nhà ở tầm trung và có giá 
phải chăng. Tìm hiểu dữ kiện tại NoOnProp21.vote
ALICE HUFFMAN, Chủ Tịch 
Hội Nghị Tiểu Bang California của NAACP 
MARILYN MARKHAM, Thành Viên Hội Đồng
Liên Đoàn Ủng Hộ Người Cao Niên California
ROBERT GUTIERREZ, Chủ Tịch 
Hiệp Hội Người Đóng Thuế California 

BỎ PHIẾU CÓ CHO DỰ LUẬT 21! DUY TRÌ NHÀ Ở CHO CÁC GIA ĐÌNH, 
BẢO TỒN LOẠI HÌNH NHÀ Ở CÓ GIÁ PHẢI CHĂNG, CHẤM DỨT TÌNH 
TRẠNG VÔ GIA CƯ VÀ TIẾT KIỆM TIỀN CHO NGƯỜI ĐÓNG THUẾ. 
Mọi người định sống ở đâu tại California? Cuộc khủng hoảng nhà 
ở bùng phát khi giá thuê tăng và tiền lương trì trệ khiến nhiều 
người bị để lại phía sau. Hậu quả thì mọi người đều nhận thấy. 
Hàng xóm bị buộc rời khỏi cộng đồng, người thuê nhà đối mặt với 
sự bất ổn và những người dễ bị tổn thương nhất bị đẩy ra đường. 
Các doanh nghiệp nhỏ bị siết chặt khi người thuê nhà chi tiêu ít 
hơn trong cộng đồng của họ và người lao động phải đối mặt với 
việc đi làm xa hơn. 
Lương chỉ đủ sống khiến cho các giáo viên, nhân viên bán hàng và y 
tá khó có thể mua được nhà ở trong các cộng đồng mà họ phục vụ, 
trong khi vẫn còn đủ tiền cho những thứ cơ bản như nhu yếu phẩm, 
khí đốt và chăm sóc con cái. Và giá thuê nhà tăng vọt đã khiến hơn 
150,000 người vô gia cư phải sống trên đường phố. 
Cuộc khủng hoảng này chỉ ngày càng trở nên tồi tệ hơn. Đại dịch vi-rút 
corona đã khiến hàng triệu người lao động thất nghiệp và đứng trước 
nguy cơ mất nhà. Theo một nghiên cứu của UCLA, chúng ta đang đối 
mặt với tình trạng vô gia cư ngày càng gia tăng. 
Bằng cách giải quyết một trong những nguyên nhân gốc rễ của 
cuộc khủng hoảng, Dự Luật 21: 
	• TIẾT KIỆM TIỀN CHO NGƯỜI ĐÓNG THUẾ
Một nghiên cứu năm 2017 cho thấy chỉ cần tăng tiền thuê nhà lên 
5 phần trăm đã đẩy 2,000 người dân Los Angeles vào tình trạng 
vô gia cư. Gánh nặng tình trạng vô gia cư gia tăng tại California 
được đặt lên vai những người đóng thuế. Khó có thể duy trì chi 
phí hiện tại cho người vô gia cư, ước tính khoảng $35,000 đến 
$45,000 hàng năm cho mỗi người vô gia cư. Dự Luật 21 bảo đảm 
ít người bị mất nhà cửa hơn, tiết kiệm tiền cho những người đóng 
thuế. 
	• DUY TRÌ NHÀ Ở CHO CÁC GIA ĐÌNH 
Dự Luật 21 sẽ giúp trẻ em, cha mẹ, những người cao niên và lao 
động thiết yếu duy trì được nhà ở. Hiện giờ, trẻ em đang bị đẩy ra 
khỏi trường học, cha mẹ buộc phải đi làm xa và những người cao 
niên phải đối mặt với giá thuê nhà không thể chi trả. Ngày càng 
nhiều người bị đẩy ra đường. Dự Luật 21 quy định các mức tăng 

giá thuê nhà hợp lý và có thể dự đoán được cho các thành viên 
trong cộng đồng của chúng ta. 
	• MANG LẠI SỰ ỔN ĐỊNH CHO NGƯỜI CAO NIÊN VÀ CỰU CHIẾN 

BINH 
Người cao niên và cựu chiến binh đang phải vật lộn với giá thuê 
nhà cao khủng khiếp, còn lại chút ít cho thực phẩm, chăm sóc y tế 
và các nhu yếu phẩm khác. Dự Luật 21 cho phép các cộng đồng 
địa phương hạn chế việc tăng tiền thuê nhà và duy trì nhà ở có 
giá phải chăng. Dự luật này giúp cho những người cao niên và 
cựu chiến binh duy trì được nhà ở của mình. 
	• BẢO VỆ CÁC CHỦ HỘ NHÀ RIÊNG 
Dự Luật 21 miễn trừ cho những chủ hộ nhà riêng. Nếu quý vị 
không kinh doanh nhà cho thuê, quý vị sẽ KHÔNG bị ảnh hưởng 
bởi Dự Luật 21. 
	• GIỮ CHO CHI PHÍ NHÀ Ở LUÔN GIẢM 
Các gia đình, giáo viên và y tá đang phải chật vật để tìm nhà ở do 
giá thuê nhà tăng vọt. Dự Luật 21 cho phép các cộng đồng của 
chúng ta duy trì được loại hình nhà ở có giá phải chăng và khuyến 
khích xây dựng những ngôi nhà mới. Điều này sẽ khiến giá nhà ở 
trở nên phải chăng cho tất cả mọi người. 
	• BẢO ĐẢM LỢI NHUẬN CHO CÁC CHỦ NHÀ 
Dự Luật 21 BẢO ĐẢM lợi nhuận cho các chủ nhà. Dự luật này công 
bằng như nhau cho cả chủ nhà cho thuê nhỏ lẻ và người thuê nhà. 
Bỏ phiếu CÓ cho Dự Luật 21 được sự ủng hộ của liên minh rộng 
khắp các viên chức được bầu chọn, liên đoàn lao động, tổ chức 
công dân, các nhóm công bằng xã hội quốc gia, công đoàn người 
thuê nhà địa phương và các tổ chức trợ giúp pháp lý. Dự Luật 21 
giúp cho các gia đình, trẻ em, các công dân cao niên và cựu chiến 
binh duy trì được nhà ở. Tìm hiểu thêm tại yeson21ca.org. 
DOLORES HUERTA, Chủ tịch
Quỹ Dolores Huerta 
KEVIN DE LEÓN, Chủ Tịch Thượng Viện Tạm Quyền Danh Dự
Thượng Viện Tiểu Bang California 
CYNTHIA DAVIS, Chủ Tịch Hội Đồng Quản Trị
Quỹ Chăm Sóc Sức Khỏe AIDS 
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TĂNG THÊM THẨM QUYỀN CỦA CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG TRONG VIỆC  
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ĐẠO LUẬT TIÊN KHỞI. 

DỰ LUẬT

21
★  TRANH LUẬN PHẢN ĐỐI DỰ LUẬT 21  ★

★  BÁC BỎ TRANH LUẬN PHẢN ĐỐI DỰ LUẬT 21  ★

DỰ LUẬT 21—SỰ THAY ĐỔI CẦN THIẾT ĐỂ GIẢI QUYẾT TÌNH 
TRẠNG VÔ GIA CƯ 
Bỏ phiếu CÓ cho Dự Luật 21 là một lá phiếu để giữ các gia đình 
bên nhau. Một liên minh mạnh mẽ giữa các nhà lãnh đạo được 
bầu chọn; các nhà cung cấp nhà ở có giá phải chăng; và những 
người ủng hộ người cao niên, cựu chiến binh và người vô gia cư 
đã nhất trí rằng Dự Luật 21 sẽ giúp duy trì nhà ở cho các gia đình. 
Dự Luật 21: 
• Bảo vệ hàng triệu người cao niên, cựu chiến binh và các gia 
đình lao động • Tiết kiệm tiền cho những người đóng thuế 
bằng cách ngăn chặn tình trạng vô gia cư • Duy trì loại hình 
nhà ở có giá phải chăng • Bảo vệ các chủ hộ nhà riêng 
“Dự Luật 21 giúp những người cao tuổi được ở trong ngôi nhà của 
họ. Dự luật này bảo vệ họ khỏi trở thành vô gia cư và cho phép 
họ sống cuộc sống của mình một cách đàng hoàng, bên cạnh gia 
đình và bạn bè.”—Ernie Powell, Công Tác An Sinh Xã Hội California 
“Dự Luật 21 cho phép các cộng đồng của chúng ta có thêm công 
cụ để duy trì nhà ở cho các gia đình dễ bị tổn thương. Dự Luật 21 
sẽ giúp ích cho những người cao tuổi, cựu chiến binh và người lao 
động.”—Ben Allen, Thượng Nghị Sĩ Tiểu Bang California 
“Ngày càng nhiều cựu chiến binh trở thành người vô gia cư mỗi 
năm do chi phí nhà ở tăng cao. Dự Luật 21 sẽ giúp bảo vệ cho các 

cựu chiến binh không trở nên vô gia cư.”—Jillynn Molina-Williams, 
Chủ Tịch Hội Nghị Các Cựu Chiến Binh của Đảng Dân Chủ California 
“Một điều quan trọng nhất mà quý vị có thể làm để giúp đỡ cho 
các y tá, giáo viên, lính cứu hỏa, nhân viên tạp hóa và nhân viên 
khách sạn duy trì được nhà ở của họ là BỎ PHIẾU CÓ CHO DỰ 
LUẬT 21.”—Ada Briceño, Đồng Chủ Tịch, UNITE HERE Local 11 
“Tình trạng vô gia cư tiêu tốn của tiểu bang hàng tỉ mỹ kim. Chi 
phí này được chuyển sang cho những người đóng thuế. Dự Luật 
21 tiết kiệm tiền cho những người đóng thuế bằng cách duy trì 
nhà ở cho các gia đình.”—Jamie Court, Chủ Tịch, Tổ Chức Bảo Vệ 
Quyền Lợi Người Tiêu Dùng 
CALIFORNIA CẦN DỰ LUẬT 21 
Bỏ phiếu CÓ cho Dự Luật 21 để duy trì nhà ở cho các gia đình! 
Tìm hiểu thêm tại Yeson21CA.org. 
DAVID CAMPOS, Chủ Tịch
Đảng Dân Chủ San Francisco 
ERNIE POWELL 
Công Tác An Sinh Xã Hội 
JAMIE COURT, Chủ Tịch
Tổ Chức Bảo Vệ Quyền Lợi Người Tiêu Dùng

DỰ LUẬT 21 LÀ MỘT KẾ HOẠCH VÔ CÙNG SAI LẦM SẼ LÀM TĂNG 
CHI PHÍ NHÀ Ở VÀ GÂY THIỆT HẠI CHO QUÁ TRÌNH PHỤC HỒI 
KINH TẾ CỦA CALIFORNIA 
Nếu thấy Dự Luật 21 quen quen, đó là bởi vì gần 60% cử tri California 
đã bác bỏ một kế hoạch sai lầm tương tự vào năm 2018. 
Tất cả những người cao niên, cựu chiến binh và các chuyên gia về 
loại hình nhà ở có giá phải chăng đều phản đối Dự Luật 21 bởi vì dự 
luật này sẽ khiến có ít nhà cho thuê hơn và khó thuê được hơn tại 
thời điểm khi mà hàng triệu người dân California đang chật vật để 
trở lại làm việc và giữ được mái nhà trên đầu của họ. 
Hội Đồng Nhà Ở Có Giá Phải Chăng California gọi Dự Luật 21 là 
một “ý tưởng sai lầm.” Sau đây là những gì mà Dự Luật 21 sẽ khiến 
mọi thứ trở nên tồi tệ hơn: 
BÃI BỎ LUẬT NHÀ Ở MÀ KHÔNG CÓ GIẢI PHÁP
Dự Luật 21 không làm được gì để giải quyết trình trạng thiếu nhà 
ở tại California. Thay vào đó, dự luật này phá hoại luật kiểm soát 
mạnh mẽ nhất cả nước đối với giá thuê nhà trên toàn tiểu bang đã 
được Thống Đốc Newsom ký và ban hành chỉ mới vừa năm ngoái 
mà không có bất kỳ kế hoạch gì để xây dựng các nhà ở tầm trung 
và có giá phải chăng hoặc giải quyết vấn đề vô gia cư ngày càng gia 
tăng trên các đường phố của chúng ta. 
LOẠI BỎ CÁC GIẢI PHÁP BẢO VỆ CHỦ NHÀ CHO THUÊ
Dự Luật 21 tước đi các giải pháp cơ bản bảo vệ chủ nhà và cho phép 
các cơ quan quản lý thông báo cho các chủ hộ nhà riêng số tiền họ có 
thể tính để cho thuê một phòng đơn. Hàng triệu chủ nhà sẽ bị đối xử 
như các doanh nghiệp cho thuê nhà và phải tuân theo các quy định 
và kiểm soát giá cả do các hội đồng không được bầu chọn ban hành. 
LÀM GIẢM GIÁ TRỊ NHÀ Ở LÊN TỚI 20%
Các nhà nghiên cứu phi đảng phái tại MIT ước tính các dự luật 
kiểm soát giá thuê nhà cực đoan như này sẽ khiến cho giá trị nhà 
ở bị giảm thiểu trung bình lên tới 20%. Giá trị tổn thất trung bình 
lên tới $115,000 đối với chủ nhà. Người dân California không thể 
chịu thêm một đòn giáng nữa với sự suy sụp kinh tế đe dọa giá trị 
nhà ở và tiền tiết kiệm cả đời của họ. 
KHÔNG MANG LẠI BẤT KỲ SỰ BẢO VỆ NÀO CHO NGƯỜI CAO 
NIÊN, CỰU CHIẾN BINH HAY NGƯỜI KHUYẾT TẬT.
Dự Luật 21 không mang lại bất kỳ sự bảo vệ nào cho người cao niên, 

cựu chiến binh hay người khuyết tật và không có bất cứ điều khoản nào 
nhằm giảm thiểu tiền thuê nhà. Các cựu chiến binh, người cao niên, các 
tổ chức công bằng xã hội và Quân Đoàn Hoa Kỳ, Quân Khu California, 
đều thống nhất rằng đây là điều cuối cùng mà chúng ta cần hiện giờ. 
CHO PHÉP CÁC QUY CHẾ CỰC ĐOAN
Dự Luật 21 cho phép các chính quyền địa phương thiết lập các 
quy chế cực đoan và lâu dài đối với gần như mọi mặt của nhà ở. 
Ví dụ: kể cả sau khi một người thuê nhà đã chuyển đi, chủ nhà 
vẫn sẽ không thể thiết lập giá thuê theo giá thị trường hoặc thanh 
toán cho những khoản đầu tư sửa chữa hay nâng cấp. Dự luật 
này hoàn toàn đã vượt quá giới hạn cho phép. 
KHIẾN CHO CUỘC KHỦNG HOẢNG NHÀ Ở TỒI TỆ HƠN
Người dân California đang trải qua một cuộc khủng hoảng nghiêm 
trọng về khả năng chi trả nhà ở trong tình hình khẩn cấp về kinh tế 
và sức khỏe cộng đồng có sức tàn phá nhất trong đời mình. Điều 
cuối cùng chúng ta nên làm là thông qua một đạo luật tiên khởi mà 
sẽ khiến cho nhà ở mới không được xây dựng, mất việc làm và gây 
thiệt hại cho quá trình khôi phục kinh tế. 
BỊ PHẢN ĐỐI BỞI LIÊN MINH HAI CHÍNH ĐẢNG RỘNG KHẮP
Các Đảng Viên Đảng Dân Chủ và Đảng Cộng Hòa đều nhất trí rằng 
Dự Luật 21 sẽ làm cho cuộc khủng hoảng tồi tệ hơn. Các tổ chức 
phản đối bao gồm: Hội Đồng Nhà Ở Có Giá Phải Chăng California 
• Hội Thương Phế Binh Hoa Kỳ, Quân Khu California • Hiệp Hội Gia 
Cư California • Hội Cựu Chiến Binh Mỹ Tham Chiến tại Việt Nam, 
Hội Đồng Tiểu Bang California • Phòng Thương Mại California 
YÊU CẦU CÁC GIẢI PHÁP THỰC TẾ 
Chúng ta nên bỏ phiếu “KHÔNG” cho Dự Luật 21 và yêu cầu các 
giải pháp thực tế. 
BỎ PHIẾU KHÔNG CHO DỰ LUẬT 21 
Tìm hiểu thêm tại NoOnProp21.vote 
EDWARD J. GRIMSLEY, Tư Lệnh Tiểu Bang
Quân Đoàn Hoa Kỳ, Quân Khu California 
LORRAINE J. PLASS, Phó Tư Lệnh Thứ 3
Hội Cựu Chiến Binh Hoa Kỳ (American Veterans, AMVETS), Quân 
Khu California 
PATRICK SABELHAUS, Giám Đốc Điều Hành
Hội Đồng Nhà Ở Có Giá Phải Chăng California


