DY LUAT TANG THEM THAM QUYEN CUA CHINH QUYEN DIA PHU'ONG TRONG VIEC
BAN HANH KIEM SOAT GIA THUE NHA POI VOT BAT DPONG SAN GIA CU..

PAO LUAT TIEN KHOT.

PHAN TIEU DE VA TOM LU'QC CHINH THU'C

PUQUC SOAN THAO BGTI TONG CHUGNG LY

N&i dung du luat nay c6 thé duoc tim thay trén trang mang ctia Téng
Thw Ky Tiéu Bang tai voterguide.sos.ca.gov.

e Tu chinh lut ti€u bang nham cho phép chinh quyén dia
phuong dugc thiét 1ap viéc kiém soat gia thué nha trén
nhirng bat déng san gia cu da xay trén 15 ndm. Cho phép
nhirng gigi han cda dia phuong trong viéc tang gia thué
nha hang nam khac véi gidi han hién tai clia toan tiéu
bang.

e Cho phép tang gia thué nha lén 15 phan tram trong
nhirg bat déng san dugc kiém soét gia thué nha trong
thdi gian ba nam khi bat dau cho ngudi thué mdi (trén bat

cr mic tang nao dugc cho phép bdi sac Iénh dia phuong).

* Mién cho nhirng ngudi s& hiru khdng qua hai can nha
khdng bi |é thudc vao chinh sach mai vé kiém soat gia
thué nha.

e Nham pht hgp véi luat California, nhitng ngan cadm trong
kiém so4t gia thué nha khdng vi pham dén quyén ctia
ngudi cht nha déi véi quyén lgi tai chanh cdng bang.

TOM LU'Q'C CUA PHAN TiCH VIEN LAP PHAP VE

UGC TINH TAC DONG TAI KHOA THU'C SU' DOI
VGT CHINH QUYEN TIEU BANG VA DIA PHUONG:

¢ Noi chung, tién thu cda ti€u bang va dia phuong c6 thé bj
gidm hang chuc triéu my kim méi nam theo thai gian. Tay
thudc vao nhirng bién phap ctia cdng déng dia phuong,
nhirng that thoat vé tién thu cé thé it hay nhiéu.

PHAN TICH CUA PHAN TiCH VIEN LAP PHAP

THONG TIN CO' SO

Nha Thué Mdc tai California. Ngudi thué nha tai California
thuong tra tién thué nha cao hon 50 phan tram so véi
ngudi thué nha & cac ti€u bang khac. Tai mét vai khu
vuc clia ti€u bang, gid thué nha tham chi con cao gap
ddi so véi gia trung binh clia quoc gia. Gia thué nha &
California cao vi ti€u bang nay khéng c6 dd nha & cho
ngudi mudn séng & day. Nhirng ngudi mudn séng &
day phai canh tranh vé nha &, lam cho tién thué nha
tang lén.

M@t S6 Thanh Phé C6 Ludit Kiém Sodt Tién Thué

Nha. Mot sé thanh phé tai California—bao gom Los
Angeles, San Francisco, va San Jose—c6 luat gigi han
murc tang tién thué nha déi v&i chd nha sau méi nam.
Nhirng luat nay thudng dugc goi la quyén kiém soat
tién thué nha. Khoang mét phan nam ngudi déan
California s6ng tai thanh phd dugc ki€m sodat tién thué
nha. Hoi déng quan ly giad thué nha dia phuong thuc
hién céng tac ki€ém soéat tién thué nha. Nhirng hoi
dong nay dugc chi trd thong qua [é phi tir chd nha.

Quyét Pinh ctia Toa An Gidi Han Quyén Kiém Sodt Tién
Thué Nha Tai Pia Phurong. Toa an quy dinh rang luat
kiém sodat tién thué nha phai dé chd nha nhan dugc “Igi
nhudn c6ng bang”. Biéu nay cé nghia la chd nha phai
dugc phép tang tién thué dén mdrc du dé c6 dugc mot
chat lgi nhudn méi nam.

Ludt Phdp Tiéu Bang Gidi Han Quyén Kiém Sodt Tién Thué
Nha Tai Dia Phurong. Mot ludt ti€u bang, dugc goi la Pao
Luat Cho Thué Nha Costa-Hawkins (Costa-Hawkins), gidi
han luat kiém soat tién thué nha tai dia phuong. Costa-
Hawkins dua ra ba gidi han chinh. Th&t nhat, quyén kiém
soat tién thué nha khong thé ap dung cho bat clr nha danh
cho mét gia dinh. Thar hai, quyén ki€ém soat tién thué nha
khéng bao gi¢s c6 thé ap dung cho nhirng ngdi nha mai
xay xong vao hodc sau ngay 1 thang Hai, 1995. Thr ba,
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luat ki€m sodt tién thué nha khéng thé cho chii nha biét s6
tién ma ho cé thé tinh véi mot ngudi thué nha mdi khi ho
lan dau don vao.

Ludt Tiéu Bang Gidi Han Mirc Ting Tién Thué Nha.
Ngoai quyén kiém soat tién thué nha tai dia phuong
dugc cho phép theo Costa-Hawkins, mot luat ti€u bang
mdi gidi han mirc tang tién thué nha cho nha thué tai
California. Chd nha khéng thé tang tién thué nha qua

5 phan tram cdng véi lam phat trong mot nam hoac

10 phan tram, tuy vao murc nao thap hon. biéu nay ap
dung cho hau hét nha cé tudi doi trén 15 ndm. Luat nay
¢6 hiéu luc cho t&i ngay 1 thang 1 nam 2030.

Tién Thu Thué cia Chinh Quyén Tiéu Bang vé Dja
Phuong. Ba loai thué la ngudn tién thu thué 1&n nhat
cla chinh quyeén ti€u bang va dia phuong tai California—
thué thu nhap ca nhan, thué bat déng san va thué ban
hang. Ti€u bang thu thué thu nhap ca nhan déi véi thu
nhap—bao gém ca tién thué nha ma chl nha thu dugc—
kiém dugc trong pham vi ti€u bang. Chinh quyén dia
phuong thu thué tai san d6i véi chd bat déng san dua
vao gid tri bat déng san clia ho. Chinh quyén dia phuong
va tiéu bang thu thué ban hang déi vai hoat déng ban lé
hang héa.

DE XUAT

Cho Phép Gia Tdng Quyén Kiém Sodt Tién Thué. Du luat
diéu chinh ba gidi han chinh cda Costa-Hawkins, cho
phép cac thanh phé va cac quan ap dung quyén kiém
soat tién thué déi véi nhiéu bat dong sdn hon theo luat
hién hanh. Dac biét, cac thanh phé va cac quan cé thé ap
dung quyén ki€ém soat tién thué déi vai hau hét nha co
tudi ddi trén 15 nam. Loai nha nay khong bao gom nha
danh cho mot gia dinh thuéc s& hiru clia nguai co tur hai
bat dong san trd xuéng. Ngoai ra, cac thanh phé va quan
0 thé gidi han s tién thué nha ma chi nha co thé tang
khi mét ngudi thué mai chuyén vao. Cac cong doéng ap
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dung quyén nay phai dé chl nha dugc ting tién thué

|én dén 15 phan tram trong ba nam dau tién sau khi mét
ngudi thué mdi chuyén vao.

Yéu Céu Mirc Lgi Nhudn Céng Béing. Dy luat nay quy
dinh rang luat kiém soat tién thué nha mang lai lgi
nhudn céng bang cho chi nha. Dy ludt nay dua két qua
quyét dinh cla tda an trudc day vao luat ti€u bang.

TAC PONG TAI KHOA

Anh Herfng Kinh Té. Néu cac cong dong phan tng véi du
luat nay béng cach mé réng luat ki€ém sodt tién thué nha
VUgt qua murc bao vé hién cé cho ngudi thué, no co thé
dan dén mét sé tac dong kinh t&€. Nhitng anh huéng cé
thé& xay ra nhiéu nhat la:

e DEtranh quy ché tién thué nha, mét s6 chl nha s&
ban nha cho thué clia ho cho chl s& hitu m&i ma sé
séng & do.

e Gia tri nha & cho thué sé gidm vi cac chl nha tiém nang
khéng mudn thanh toan nhiéu tién cho nhitng bat
ddng san nay.

e MOt s6 ngudi thué nha sé tra tién thué nha it hon
va mot so chti nha sé nhan dugc it lgi nhuan hon tur
tién thué nha.

e M6t s6 ngudi thué nha sé& chuyén nha it thudng
xuyé&n hon. Vi du: it ngudi thué nha sé chuyén nha
hon vi tién thué nha tang.

M(rc do clia nhirng tac déng nay sé phu thubc vao sé
lugng cdng dong thong qua luat mai, sé lugng bat
dong san chiu anh hudng va sé tién thué nha dugc
gidi han.

Thay Daéi trong tién thu cua Tiéu Bang va Dia Phuong.
Anh hudng kinh té clia du luat nay sé tac dong dén
tién thu thué bat déng san, thué ban hang va thué thu
nhap. Nhirng tac d6ng I6n nhat va cé kha nang xay ra
nhiéu nhat la:

* Chd Nha Trd It Thué Bt Dong Sdn Hon. Viéc gidm
gia tri bat dong san cho thué qua nhiéu nam sé
dan dén viéc gidm tlen thué bat dong san ma chu
cla nhirng bat dong san dé thanh toan. Khoan
ton that thué bat dong san nay sé& dugc bu mot
phan nhad tién thué bat dong san cao hon tur viéc
ban nha cho thué. b6 la do viéc ban bat ddng san
thuong khién héa don thué bat déng san dugc dua
vé murc cao han. Khoan tén that tién thu do gia
tri bat ddng san thap hon sé I6n hon tién thu thu
dugc tir viéc ban nha gia tang. Do d6, du luat nay
s& lam gidm téng céng cac khoan thanh toan cho
thué bat dong san.

e Tdng Tién Thué Tiéu Thu Do Ngu'di Thué Nha Trd.
Nhirng ngudi thué nha ma tra tién thué nha it hon
s& str dung mot s6 khoan tiét kiém cdia minh dé
mua hang héa chju thué.

TIEP THEO

e Thay Déi trong Thué Thu Nhép Do Chu Nha Trd.
Tién thué thu nhap ma chdi nha tra sé thay doi
theo mot s6 cach, ca 1én va xuéng. Anh hudng
téng thé tai tién thu thué thu nhap cua ti€éu bang
la khéng rd.

Nhin chung, du luat nay c6 thé sé& lam glam tién thu
cla tiéu bang va dia phuong theo thai gian. Anh
hudng 1&n nhat la téi thué bat déng san. Khoan tén
that tién thu nay sé tuy thudc vao nhiéu yéu t6, quan
trong nhat chinh la cach cac céng dong phan tng véi
du luat nay. Vi du: néu cac cong dong da dugc mé
rong quy dinh vé kiém soat tién thué nha cho cac nha
ma&i hon va nha danh cho mét gia dinh thi ton that vé
tién thu c6 thé 1&én t&i mirc cao cla hang chuc triéu my
kim moi nam. Néu nhiéu cdng dong thiét 1ap quy dinh
kiém soat tién thué nha mdi, khodn tén that vé tién
thu 6 thé 1&n hon. Néu it cdng dong thuc hién thay
d6i, tén that vé tién thu s& khdng dang keé.
Chi Phi Danh Cho Chinh Quyén bja Phurong Tang. Néu cac
thanh phé hodc quan thiét 1ap luat kiém soéat tién thué
nha mé&i hodc ma rong luat ki€m sodat tién thué nha hién
hanh, héi dong gia thué nha dia phuong sé bj tang chi
phi. Ty thudc vao lya chon clia chinh quyén dia phuong,
nhirng chi ph| nay c6 thé glao dong tir rat it dén hang
chuc triéu my kim méi nam. Cac chi phi nay c6 thé duoc
thanh toan tur 18 phi thu dugc tlr chd nha cho thué.

Truy cap http://cal-access.sos.ca.gov/
campaign/measures/ dé 1y danh sach cac
ay ban chdi yéu dwoc hinh thanh dé
ung ho hodc phan doi dv luat nay.

Truy cap http://www.fppc.ca.gov/
transparency/top-contributors.html dé 1ay
thong tin vé 10 nha déng gop
hang dau cta uy ban.

Néu quy vi mudn mot ban sao toan van dy luat
tiéu bang nay, vui long goi cho Tong Thu Ky Tiéu
Bang theo s (800) 339-8163 hodc quy vi c6 thé
guri email cho vigfeedback@sos.ca.gov va mot
ban sao sé dwoc giri cho quy vi mién phi qua
duong buu dién.

Phan Tich
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