DU LUAT

MG RONG QUYEN HAN CUA CHINH QUYEN DIA PHUGNG TRONG VIEC BAN

3 HANH QUY DINH KIEM SOAT TIEN THUE NHA G. DIEU LUAT DO DAN DE XUAT.

TIEU DE VA TOM LUGC CHINH THUC

DUGC SOAN THAO BGI BO TRUGNG TU PHAP

Ndi dung ctia du luat nay cé trén trang 100 va trang web ctia Téng Thu Ky Tiéu Bang
voterguide.sos.ca.gov.

¢ Luat hién hanh cuaa tiéu bang (Pao Luat Cho
Thué Nha Costa-Hawkins nam 1995) néi
chung cam céc thanh phé va quan gigi han
muc gia thué ban dau ma chd nha cé thé
tinh cho nhirng nguasi thué mai doi véi tat ca
cac loai nha & va han ché tang gia thué cho
nhing ngudi hién dang thué doi véi (1) cac
nha & dugc st dung lan dau tién sau ngay 1
Thang Hai, 1995; (2) nha 6 cho mét ho gia
dinh; va (3) can hé chung cu.

e Du luat nay sé bai bo luat dé cua tiéu bang
va sé cam tiéu bang han ché kha nang cac

thanh phé va quan duy tri, ban hanh hoac
m& réng cac sic lénh kiém soat tién thué
nha é&.
TOM TAT UGC TINH CUA NHA PHAN TiCH LAP
PHAP VE TAC DONG TAI CHiNH RONG LEN CHINH
QUYEN TIEU BANG VA BIA PHUGNG:

e Giam doanh thu thué tai san hang nam cua
dia phuong it nhat hang chuc triéu dé la
do kha nang mé rong quyén kiém soat tién
thué nha 6 mot s6 cong dong.

PHAN TiCH CUA NHA PHAN TiCH LAP PHAP

THONG TIN €O SG

Nha cho thué rdt dat dé & California. Nguoi
thué nha & California thudng phai tra nhiéu
hon khoang 50 phan tram cho nha & so vai
ngudi thué nha & cac tiéu bang khac. O mot s6
ndi trong ti€éu bang, chi phi thué nha cao gap
doi muc trung binh toan quéc. Gia thué nha

& California cao vi tiéu bang nay khéng c6 du
nha & cho tat ca nhitng ngudi mudn séng G
day. Nhitng ngudi mudn s6ng & day phai canh
tranh véi nhiting ngudi thué nha khac, diéu nay
lam tang gia thué nha.

Mét S6 Thanh Phé C6 Ludt Kiém Sodt Tién
Thué Nha. Mét s6 chinh quyén dia phuong 6
California c6 luat han ché murc tang tién thué
nha cia ch nha qua cac nam. Nhiing luat nay
thudng dugc goi la kiém soat tién thué nha.
Khoang moét phan tu ngudi dan California séng
tai nhirng cdng déng co chinh sach kiém soat
tién thué nha tai dia phuong. Vi du vé nhiing
nai kiém soat tién thué nha la thanh phé Los
Angeles, San Francisco va San Jose.

Ludt Tiéu Bang Giéi Han Mirc Ting Tién Thué
Nha. Ngoai luat kiém soét tién thué nha tai dia
phuong, luat cla tiéu bang con ngan cdm hau
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hét chli nha tang tién thué nha ctia ngudgi thué
nha qua 5 phan tram cong véi lam phat (t6i da
la 10 phan tram) trong mét nam. Luat nay cé
hiéu luc dén nam 2030.

Ludt Tiéu Bang Han Ché Quyén Kiém Sodt Tién
Thué Nha Tai Dia Phuong. Mot luat khac cda
tiéu bang, dugc goi la Pao Ludt Nha O Cho Thué
Costa-Hawkins (Costa-Hawkins), han ché luat
kiém soat tién thué nha tai dia phuong theo ba
phuong phap chinh. Thi nhat, kiém soét tién
thué nha khong dugc dp dung cho bat ky nha
& gia dinh don 1& nao. Thur hai, kiém soat tién
thué nha khong dugc dp dung cho bat ky ngoi
nha nao dugc xay dung vao hoac sau Ngay 1
Thang Hai, 1995. Th ba, luat ki€ém soat tién
thué nha néi chung khéng dugc cho cht nha
biét ho cé thé tinh bao nhiéu tién déi vsi ngudi
thué nha mai khi ho mai chuyén dén. Thay vao
do, viéc kiém soat tién thué nha chi cé thé han
ché& muc tang tién thué nha cdia ch nha déi
vGi nhitng ngudi thué nha hién tai.

DE XUAT

Cho Phép Chinh Quyén Pia Phuong M Réng
Quyén Kiém Sodt Tién Thué Nha. Dy Luat 33
loai bo Costa-Hawkins. Theo du luat, cac thanh
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phé va quan c6 thé kiém soat gia thué doi vai
bat ky loai nha & nao. Ho ciing c6 thé han ché
muc tang tién thué nha cta ch nha khi cé
ngudi thué mai chuyén dén. Dy luat nay khong
tao ra bat ky thay déi nao doi vai luat kiém soat
tién thué nha hién hanh tai dia phuang. Nhin
chung, cac thanh phé va quan sé phai thuc
hién cac hanh dong riéng biét dé thay déi luat
phap dia phuong.

Han Ché Kha Néing Kiém Sodt Tién Thué Nha
Theo Quy Dinh Ciia Tiéu Bang. Dy Luat 33
ngan can tiéu bang thuc hién cac hanh déng
trong tuong lai nham han ché kiém soat tién
thué nha tai dia phuong.

TACDONG TAI CHINH

Tdc Déng dén Ngu'éi Thué Nha va Cha Nha.
Néu Du Luat 33 dugc théng qua, luat kiém soat
tién thué nha tai dia phuong c6 thé sé dugc mé
rong & mot s6 cong déng. Diéu nay c6 thé gay
ra nhiéu tac ddéng dén nguadi thué nha, chd nha
va bat déng san cho thué. Cac tac dong c6 kha
nang xay ra nhat la:

* MOt s6 ngudi thué nha s6ng tai nhiing bat
déng san dugc kiém soat tién thué nha sé
phai tra it tién thué nha hon. Mot s6 ngudi
thué nha s6ng tai nhirng noi khong nam
trong pham vi ki€ém soat tién thué nha sé
phai chi nhiéu tién hon dé thué nha.

® Mot s6 ngudi thué nha sé it cé kha nang
chuyén di hon.

® Sé c6 it nha cho thué hon. Mét ly do cho
viéc nay la mét s6 chli nha sé ban bat
déng san ctia minh cho chl s& hitu méi dé
ho dén séng & d6 thay vi cho thué.

e Gia tri ctia nha cho thué sé giam di vi chu
nha tiém nang khéng mudn tra nhiéu tién
dé mua nhimng bat dong san nay.

Quy mo cla nhiing tac déng nay sé phu thudc
vao s6 lugng bat dong san dugc kiém soéat tién

Dé doc toan bo ndi dung clia Du Luat 33, hay xem trang 100.

TIEP THEO

thué nha tai dia phuong va muc tién thué nha
bi han ché nhu thé nao. Nhirng diéu nay sé
dugc quyét dinh béi hanh dong tuong lai clia
chinh quyén dia phuong va c( tri.

Giam Doanh Thu Thué Bét Péng Sdn Pia
Phuong. Gia tri bat dong san cho thué giam

sé lam gidm tién thué bat dong san ma cha
nha phai tra. Diéu nay sé lam giam doanh thu
thué bat dong san clia cac thanh phé, quan,
dac khu va trudng hoc. Theo thai gian, nhiing
khoan gidm thué bat dong san nay cé thé lén
t&i it nhat hang chuc triéu dé la mdi nam (hang
nam). Con sé nay chi chiém chua dén mot nira
phan tram tong doanh thu thué bat déng san.
Khoang mot nlia so tién giam di sé la tién thué
bat déng san dung dé tai trg cho trudng hoc.
Trong mét s6 nam, ti€u bang co6 thé cap nhiéu
tién hon cho céc trudng hoc dé trang trai cac
khoan 16.

Chi Phi cia Chinh Quyén Dia Phuong Téng.
Né&u luat kiém soat tién thué nha tai dia
phuong dugc mé rong, chinh quyén dia
phuong c6 thé phai tang chi phi dé thuc hién
cac luat nay. Nhiing chi phi nay c6 thé dao
dong tur vai triéu dé la dén hang chuc triéu do
la m&i nam. Nhiing chi phi nay c6 thé sé dugc
trd bang phi clia chti nha.

Truy cap sos.ca.gov/campaign-lobbying/cal-
access-resources/measure-contributions/2024-
ballot-measure-contribution-totals dé xem danh

sach cac iy ban dugc thanh 1ap chi yéu dé ing hd
hoac phan déi du luat nay.

Truy cap ffppc.ca.gov/transparency/
top-contributors.html
dé xem thong tin vé 10 nguoi
dong gop nhiéu nhat cho ay ban.
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