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ข้้อเสนอ จััดต้ั้�งโครงการเงินิกู้้�สำำ�หรับัผู้้�ซ้ื้�อบ้้านใหม่่ท่ี่�มีีคุณสมบััติิตามเกณฑ์์ซ่ึ่�ง
มีีรายได้้ระดัับปานกลาง การแก้้ไขเพิ่่�มเติิมรัฐัธรรมนููญโดยข้้อริเิริ่่�มของ
ประชาชน37

ชื่่�อเรื่่�องอย่่างเป็็นทางการและบทสรุป	 จัั ด ทำำ � โ ด ย อัั ย ก า ร สูู ง สุุ ด

ประวัติัิ
พันัธบััตรรายได้้ของรัฐั พัันธบััตรเป็็นวิธิีทีี่่�รัฐับาล
ใช้กู้้้�ยืมืเงินิ โดยส่วนใหญ่่มัักใช้ส้ำำ�หรับัโครงการ
สาธารณะ เช่น่ โรงเรียีนหรืือสะพาน รัฐัขาย
พัันธบััตรให้แ้ก่่นัักลงทุุนเพื่่�อรับัเงินิทุุนล่่วงหน้า
สำำ�หรับัโครงการเหล่านี้้� เม่ื่�อเวลาผ่่านไป นัักลงทุุน
จะได้้รับัชำำ�ระคืืนพร้อ้มดอกเบี้้�ย รัฐัขายพัันธบััตร
หลักสองประเภท ได้้แก่่ พัันธบััตรภาระผููกพััน
ทั่่�วไปและพัันธบััตรรายได้้ โดยปกติิ รัฐัจะชำำ�ระคืืน
พัันธบััตรภาระผููกพัันทั่่�วไปโดยใช้เ้งินิจากกองทุุน
ทั่่�วไปของรัฐั (กองทุุนทั่่�วไปคืือบััญชีทีี่่�รัฐัใช้ช้ำำ�ระค่่า
ใช้จ่้่ายสำำ�หรับับริกิารสาธารณะส่่วนใหญ่่ รวมถึึง
การศึึกษา การดููแลสุุขภาพ และเรืือนจำำ�) ในทาง
ตรงกัันข้้าม พัันธบััตรรายได้้จะชำำ�ระคืืนโดยใช้ร้าย
ได้้จากค่่าธรรมเนีียมหรืือการชำำ�ระเงินิอื่่�น ๆ ของผู้้�
ใช้โ้ครงการ (เช่น่ ค่่าผ่่านทางสะพาน)

บางคนต้้องการความช่ว่ยเหลืือด้้านเงินิดาวน์
เม่ื่�อซ้ื้�อบ้้าน คนส่่วนใหญ่่จะชำำ�ระค่่าใช้จ่้่ายบาง
ส่่วนล่่วงหน้า –โดยทั่่�วไปอยู่่�ที่่� 3 เปอร์เ์ซ็็นต์์ ถึึง 20 
เปอร์เ์ซ็็นต์์ ของราคาบ้้าน เงินิที่่�ชำำ�ระล่่วงหน้านี้้�
เรียีกว่า่เงินิดาวน์ หากไม่่สามารถจ่ายเงินิดาวน์ได้้ 

ก็็มีีโครงการของรัฐับาลหลายโครงการที่่�ให้ค้วาม
ช่ว่ยเหลืือด้้านเงินิดาวน์แก่่ผู้้�ซ้ื้�อบ้้านที่่�มีีคุุณสมบััติิ
ตามเกณฑ์์ สำำ�หรับัค่่าใช้จ่้่ายส่วนที่่�เหลืือของบ้้าน 
ผู้้�ซ้ื้�อบ้้านจะกู้้�เงินิที่่�เรียีกว่า่สิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััย จาก
นั้้�นผู้้�ซ้ื้�อบ้้านจะชำำ�ระคืืนสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�อาศััยเป็็นราย
เดืือน ซึ่่�งรวมดอกเบี้้�ยด้วย
สำำ�นักงานการเงินิเพื่่�อท่ี่�อยู่่�อาศััยแห่ง่ California 
(CalHFA) CalHFA เป็็นหน่วยงานของรัฐัที่่�บริหิาร
โครงการซึ่่�งออกแบบมาเพื่่�อช่ว่ยให้ช้าว California 
ที่่�มีีรายได้้น้้อยและปานกลางสามารถมีที่่�อยู่่�อาศััย
ในราคาที่่�เข้้าถึึงได้้ CalHFA มีีโครงการหลาย
โครงการที่่�ให้ค้วามช่ว่ยเหลืือด้้านเงินิดาวน์แก่่ผู้้�
ซ้ื้�อบ้้าน โครงการความช่ว่ยเหลืือด้้านเงินิดาวน์
เป็็นเงินิกู้้�ที่่�ต้้องชำำ�ระคืืนภายใต้้ข้้อกำำ�หนดและ
เงื่่�อนไขบางประการ
กฎหมายเก่ี่�ยวกับข้้อบกพร่อ่งในการก่่อสร้้าง
เพื่่�อพยายามป้้องกัันข้อ้บกพร่อ่งในการก่อสร้า้ง 
กฎหมายของรัฐักำำ�หนดมาตรฐานขั้้�นต่ำำ��ที่่�ผู้้�
ก่่อสร้า้งต้้องปฏิิบัติัิตามสำำ�หรับัการก่อสร้า้งที่่�อยู่่�
อาศััยใหม่ กฎหมายปัจจุุบันัยังักำำ�หนดกระบวนการ
ที่่�เจ้้าของบ้า้นและผู้้�ก่อสร้า้งที่่�อยู่่�อาศััยต้องปฏิิบัติัิ
ตาม ก่่อนที่่�เจ้้าของบ้้านจะสามารถฟ้้องร้อ้งผู้้�

•	 ให้อ้ำำ�นาจในการออกพัันธบััตรเป็็นวงเงินิไม่่
เกิิน $25 พัันล้้าน เพื่่�อจััดให้มี้ีสิินเชื่่�อที่่�อยู่่�
อาศััย แบบอัตัราดอกเบี้้�ยคงที่่�แก่่ผู้้�มีสิิทธิ์์� โดย
สามารถกู้�ได้้สููงสุุดไม่่เกิิน 17% ของราคาซ้ื้�อ 
“บ้้านใหม่ที่่� มีีคุุณสมบััติิตามเกณฑ์์” (ได้้แก่่ 
บ้้านที่่�ก่่อสร้า้งใหม่ หรืือการขายครั้้�งแรกของ
ทรัพัย์สิ์ินที่่�ดััดแปลงจา กการใช้ง้านที่่�มิิใช่ท่ี่่�อยู่่�
อาศััย โดยมีราคาต่ำำ��กว่า่ประมาณ $1 ล้้านถึึง 
$1.5 ล้้าน แล้้วแต่่เขตมณฑล และมีีการปรับั
ตามรายปี) 

•	 ผู้้�กู้�ต้องเป็็นผู้้�มีถิ่่�นที่่�อยู่่�ในรัฐั California มา
แล้้วไม่่น้้อยกว่า่หนึ่่�งปีี ต้้องเข้้าพัักอาศััยในที่่�อยู่่�
อาศััยดังกล่่าวด้วยตนเอง ต้้องมีีรายได้้ไม่่เกิิน

สองเท่่าของรายได้้มััธยฐานของพื้้�นที่่� และต้้อง
ชำำ�ระเงินิดาวน์ไม่่น้้อยกว่า่ 3% ของราคาซ้ื้�อ

•	 กำำ�หนดให้พ้ัันธบััตรดังกล่่าวชำำ�ระคืืนจากการ
ผ่่อนชำำ�ระเงินิกู้้�ที่่�อยู่่�อาศััย ของเจ้้าของบ้้าน 
มิิใช่จ่ากงบประมาณของรัฐั

สรุปการประมาณการของนัักวิเิคราะห์ฝ่์่าย
นิิติิบััญญัติัิเก่ี่�ยวกับผลกระทบทางการคลััง
สุุทธิขิองรัฐัและรัฐับาลท้้องถ่ิ่�น: 
•	 ไม่่มีีค่่าใช้จ่้่ายโดยตรงต่่อรัฐัหรืือองค์์กร
ปกครองส่่วนท้้องถิ่่�น

การวิเิคราะห์์โดยนัักวิเิคราะห์์การออกกฎหมาย

ข้้อความของมาตรการนี้้�สามารถดููได้้ในหน้้า 118 และเว็บ็ไซต์ของเลขาธิกิารรัฐัท่ี่�
voterguide.sos.ca.gov
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การวิเิคราะห์์โดยนัักวิเิคราะห์์การออกกฎหมาย	 ต่่ อ

ก่่อสร้า้งในกรณีที่่�ถููกกล่่าวหาว่า่ฝ่่าฝืืนมาตรฐาน
ขั้้�นต่ำำ��เหล่านั้้�น ตััวอย่า่งเช่น่ เจ้้าของบ้้านต้้องแจ้้ง
ให้ผู้้้�ก่อสร้า้งทราบ โดยระบุุข้อ้มููลบางอย่า่งเกี่่�ยว
กัับข้อ้เรียีกร้อ้งเรื่่�องข้้อบกพร่อ่งในการก่อสร้า้ง

ข้้อเสนอ
พันัธบััตรรายได้้เพื่่�อเป็็นเงินิทุุนสำำ�หรับัโครงการ
ความช่ว่ยเหลืือด้้านเงินิดาวน์โครงการใหม่่ 
ข้้อเสนอที่่� 37 อนุญุาตให้ ้CalHFA ขายพัันธบััตร
รายได้้ได้้สููงสุุด $25 พัันล้้านดอลล่่าร์ ์CalHFA จะ
ใช้เ้งินิจากพัันธบััตรเพื่่�อจััดตั้้�งโครงการความช่ว่ย
เหลืือด้้านเงินิดาวน์ที่่�เรียีกว่า่ “สิินเชื่่�อเพื่่�อการ
เป็็นเจ้้าของบ้้านสำำ�หรับัชนชั้้�นกลาง” เงินิกู้้�แต่่ละ
รายการจะครอบคลุุมได้้สููงสุุด 17 เปอร์เ์ซ็็นต์์
ของราคาบ้้าน (ผู้้�ซ้ื้�อบ้้านจะต้้องชำำ�ระเงินิดาวน์
อย่า่งน้้อย 3 เปอร์เ์ซ็็นต์์ของราคาบ้้าน) การชำำ�ระ
เงินิรายเดืือนของเจ้้าของบ้้านสำำ�หรับัเงินิกู้้�จะ
ได้้รับัการออกแบบให้ส้ามารถชำำ�ระคืืนพัันธบััตร
เม่ื่�อเวลาผ่่านไป และครอบคลุุมค่่าใช้จ่้่ายในการ
บริหิารโครงการ CalHFA ยังัต้้องควบคุุมต้้นทุุน
ดอกเบี้้�ยสำำ�หรับัผู้้�ซ้ื้�อบ้้านให้อ้ยู่่�ในระดัับต่ำำ��ที่่�สุุด
เท่่าที่่�จะเป็็นไปได้้ CalHFA จะเป็็นผู้้�ตัดสิินใจว่า่จะ
ออกพัันธบััตรเป็็นจำำ�นวนเท่่าใด (สููงสุุด $25 พััน
ล้้านดอลล่่าร์)์ และจะออกในช่ว่งเวลาใด
ผู้้�ซ้ื้�อและบ้้านต้้องมีีคุณสมบััติิตามข้้อกำำ�หนด
บางประการ การเข้้าร่ว่มโครงการสินเชื่่�อเพื่่�อการ
เป็็นเจ้้าของบ้้านสำำ�หรับัชนชั้้�นกลาง ผู้้�ซ้ื้�อและบ้้าน
ที่่�จะซ้ื้�อ จะต้้องมีีคุุณสมบััติิตามข้้อกำำ�หนดบาง
ประการ ตััวอย่า่งเช่น่ ผู้้�สมััครจะต้้องเป็็นผู้้�พำำ�นัก
อาศััยในรัฐั และมีีรายได้้ครัวัเรืือนไม่่เกิินสองเท่่า
ของระดัับรายได้้ทั่่ �วไปในพื้้�นที่่�ของตน เพื่่�อให้บ้้้าน
มีีคุุณสมบััติิสำำ�หรับัการซ้ื้�อผ่่านโครงการ ผู้้�ซ้ื้�อจะ
ต้้องเป็็นผู้้�ซ้ื้�อบ้้านหลังนั้้�นเป็็นคนแรก และราคา
บ้้านต้้องไม่่เกิินเพดานที่่�กำำ�หนด รวมถึึงต้้องเป็็น
ไปตามข้้อกำำ�หนดอื่่�น ๆ
ทางเลืือกสำำ�หรับัผู้้�พัฒันาโครงการท่ี่�อยู่่�อาศััย
ภายใต้้ข้้อเสนอที่่� 37 ผู้้�พััฒนาโครงการทุกราย
สามารถสร้า้งบ้้านที่่�มีีคุุณสมบััติิสำำ�หรับัการซ้ื้�อ

ภายใต้้โครงการนี้้�ได้้ ผู้้�พััฒนาโครงการยังัสามารถ
เลืือกเข้้าร่ว่ม “ทางเลืือกสำำ�หรับัผู้้�ก่อสร้า้งที่่�มีี
คุุณสมบััติิตามเกณฑ์์” ได้้ ผู้้�พััฒนาโครงการที่่�
เลืือกทางเลืือกนี้้�จะต้้องปฏิิบััติิตามมาตรฐาน
แรงงานที่่�สููงขึ้้�น เช่น่ ใช้แ้รงงานที่่�ผ่่านการฝึก
อบรมบางประเภทสำำ�หรับัโครงการที่่�อยู่่�อาศััยบาง
ประเภท เพื่่�อแลกกัับข้้อกำำ�หนดดัังกล่่าว ผู้้�พััฒนา
โครงการจะอยู่่�ภายใต้้หลักเกณฑ์์เกี่่�ยวกับข้้อ
บกพร่อ่งในการก่อสร้า้งที่่�แตกต่่างออกไป ซึ่่�งโดย
ทั่่�วไปมีีจุุดประสงค์์เพื่่�อเพิ่่�มความยืดืหยุ่่�นให้แ้ก่่ผู้้�
พััฒนาโครงการ

ผลกระทบทางการเงินิ
ไม่่มีีค่าใช้้จ่ายโดยตรงต่่อรัฐัหรืือรัฐับาลท้้องถ่ิ่�น
เน่ื่�องจากข้้อเสนอที่่� 37 ใช้เ้งินิที่่�ผู้้�ซ้ื้�อบ้้านชำำ�ระเพื่่�อ
ชำำ�ระคืืนแก่่นัักลงทุุนในพัันธบััตร จึึงไม่่ก่่อให้เ้กิิด
ค่่าใช้จ่้่ายโดยตรงต่่อรัฐัหรืือรัฐับาลท้้องถิ่่�น
ผลกระทบอื่่�น ๆ ท่ี่�อาจเกิิดขึ้้�น ปััจจััยหลาย
ประการซึ่่�งยังัไม่่ทราบแน่่ชัดัในขณะนี้้� อาจส่่ง
ผลต่่อขอบเขตและผลกระทบของข้้อเสนอที่่� 37 
ปััจจััยเหล่านี้้�รวมถึึง (1) ระดัับความต้้องการของ
นัักลงทุุนในการซ้ื้�อพัันธบััตร (2) ต้้นทุุนที่่�ผู้้�ซ้ื้�อ
บ้้านต้้องจ่่ายสำำ�หรับัเงินิกู้้�ภายใต้้โครงการที่่�เสนอ
นี้้�เม่ื่�อเทีียบกัับทางเลืือกอื่่�น ๆ สำำ�หรับัความช่ว่ย
เหลืือด้้านเงินิดาวน์ และ (3) โครงการนี้้�จะส่่งผลให้้
มีีการก่อสร้า้งบ้า้นและการซ้ื้�อบ้้านเพิ่่�มขึ้้�นหรืือไม่่

ไปท่ี่� sos.ca.gov/campaign-lobbying/cal-access-
resources/measure-contributions/2026-ballot-

measure-contribution-totals เพื่่�อดููรายชื่่�อ 
คณะกรรมการท่ี่�จััดต้ั้�งขึ้้�นเป็็นหลัักเพื่่�อ

สนับสนุนุหรืือคััดค้้านมาตรการนี้้�

ไปท่ี่� fppc.ca.gov/transparency/ 
top‑contributors.html เพื่่�อดููผู้้�บริจิาค  
10 อันัดัับแรกของคณะกรรมการ 

จััดตั้้�งโครงการเงินิกู้้�สำำ�หรับัผู้้�ซ้ื้�อบ้้านใหม่ที่่�มีีคุุณสมบััติิตามเกณฑ์์ซึ่่�งมีีรายได้้ระดัับปานกลาง 
การแก้้ไขเพิ่่�มเติิมรัฐัธรรมนููญโดยข้้อริเิริ่่�มของประชาชน 

ข้้อเสนอ
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